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1. Selvityksen lahtokohdat ja toteutus

Rakennusosien laajamittaisen uudelleenkayton selvitys perustuu
Forssan kaupungin ekologisen jarkivihreyden tiekarttaan ja
profiloitumiseen teollisen kiertotalouden mahdollistajana. Tahan
kuuluu rakennusosien uudelleenkayttoon tahtaavan
liiketoiminnan kaynnistaminen paikkakunnalla. Hankkeen avulla
selvitetaan rakennusosakaupan kaynnistamisen edellytyksia.
Arvoketjussa Forssan kaupunki toimii keskeiselta sijainniltaan
Etela-Suomen suuria kaupunkialueita palvelevan, vahahiilista
rakentamista eteenpain vievan uudelleenkayttomallin ja siihen
liittyvan yritysklusterin testaajana.

Kierivalta tilatun selvityksen kohteena on kaupallisesti kestavan
mallin edellytysten tarkastelu rakennusosien varastoinnille,
kelpoisuuden arvioinnille, logistiikalle ja kaupalle. Uudella
mallilla luodaan suunnittelutarpeesta syntyvaan kysyntaan
tarjontaa, jota talla hetkella ei ole olemassa.

Katsaus uudelleenkayton edellytyksista lainsaadannon,
tavoitteiden seka rakentamishankkeiden nakékulmasta luo
pohjan selvitystyon sidosryhmaosuuteen. Edellytykset kuvataan
osana rakentamishankkeiden prosessia ja samalla analysoidaan
uudelleenkayton edistamisen kipupisteita olemassa olevien
aineistojen pohjalta.

Rakennusasiantoimisto Aarre on tuottanut selvityksen
rakentamisen suunnittelua koskevat osat. /j

KIERIVA



Muu hyédyntaminen

Kaytettyjen
rakennusosien
uudelleenkaytto

Purku tai

Kierrdtys-
Sanearovs raaka-aineet
Post-consumer
Tuote-
Korjaa- kehitys
minen \
rana; Varastointi ja
huolto ja o
paivitys |0g|st||kka
Kaytto
ja
huolto Uudelleen- Suunnittelu
valmistus
Asennus
Valmistus
Vanhojen
rakennusosien Hukan Neitseelliset

Pre-consumer hyodyntaminen

kierratykseen ohjaus raaka-aineet

TKuva Kieriva Oy. Esiselvitys ikkunoiden uudelleenkéyton ja kierratyksen nykytilasta seka
mahdollisuuksista (2023).
2 Uudenmaan rakentamisen arvoketju — mahdollisuuksia siirtymassa kiertotalouteen (2024).

2. Uudelleenkayton edistaminen
rakentamisessa

Viime vuosina on tehty useita eri pilotteja selvityksia
uudelleenkayton edistamiseksi. Uudelleenkayton edistamista
voidaan tarkastella osana tuotteen tai materiaalin kiertoa sen
valmistuksesta elinkaaren loppupaahan.’ Kaytannossa
uudelleenkaytettavien rakennusosien tarjonta syntyy
purkuvaiheessa ja kysynta rakentamisessa, joten
uudelleenkayton edistaminen edellyttaa naiden prosessien
valista tiivista vuorovaikutusta. Keskeisia tunnistettuja keinoja
uudelleenkayton edistamiseksi ovat muun muassa:

1.

uudelleenkayttopotentiaalin kartoittaminen ja tavoitteiden
asettaminen;

rakennusosien uudelleenkaytettavyyden maarittely jo
suunnitteluvaiheessa;

nykymallisen purkutoimitusketjun uudelleen jarjestely; seka

purkamisen ja rakentamisen valisen vuorovaikutuksen
edistaminen.?

Selvitystydssa on arvioitu post-consumer -vaiheen
rakennusosien uudelleenkayton laajamittaista edistamista
rakennusosakaupan ja siihen liittyvan liiketoimintaklusterin
toiminnan kautta.
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https://testbed.hel.fi/wp-content/uploads/2024/02/loppuraportti-ikkunoiden-uudelleenkayton-esiselvitys-kieriva-2023.pdf
https://testbed.hel.fi/wp-content/uploads/2024/02/loppuraportti-ikkunoiden-uudelleenkayton-esiselvitys-kieriva-2023.pdf
https://kiertotalouslaakso.fi/wp-content/uploads/Uudenmaan-rakentamisen-arvoketju-%E2%80%93-mahdollisuuksia-siirtymassa-kiertotalouteen.pdf

3. Rakennusosien uudelleenkayttoa ohjaava
saantely

Tyopaketti 2.1 K I E R I VA .



Esimerkkeja purkumateriaaleihin kohdistuvasta saantelysta

Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999

Lupahakemuksessa tulee selvittaa purkamistyon jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta (139 8).

Rakennuksen tai sen osan purkaminen tulee jarjestaa niin, ettd luodaan
edellytykset kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksikayttamiselle ja
huolehditaan syntyvan rakennusjatteen kasittelysta (154 8).

Rakentamislaki 751/2023 (astuu voimaan 1.1.2025)

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla
tavalla elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seka tavoitteelliselta
tekniselta kayttoialtaan pitkaikaiseksi. Erityisesti huomiota on
kiinnitettava pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestavyyteen
seka rakennuksen ja sen tilojen, rakennusosien seka teknisten
jarjestelmien kayttoikaan, kaytettavyyteen, huollettavuuteen,
muunneltavuuteen ja korjattavuuteen seka rakennusosien
purettavuuteen ja uudelleenkdytettavyyteen (39 8).

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennukselle,
jolta vaaditaan ilmastoselvitys, laaditaan rakentamislupavaiheessa
vahintaan paapiirustustasoinen rakennustuoteluettelo (38 8).

Purkamisluvan hakijan on selvitettava purkamistyon jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien uudelleen kayttamisesta

(56 8).

Ympadristoministerion asetus purkumateriaali- ja
rakennusjateselvityksesta (valmisteilla)

Selvitys voi lisaksi sisaltaa arvion uudelleenkadytt6dn soveltuvista
rakennusosista ja materiaaleista (2 8).

Jatelaki 646/2011

Kaikessa toiminnassa on mahdollisuuksien mukaan noudatettava
seuraavaa etusijajarjestysta: Ensisijaisesti on vahennettava syntyvan
jatteen maaraa ja haitallisuutta. Jos jatetta kuitenkin syntyy, jatteen
haltijan on ensisijaisesti valmisteltava jate uudelleenkayttoa varten tai
toissijaisesti kierratettava se (8 8).

Jatetta vastaanotettaessa ja kerattaessa on toimittava siten, ettei
mahdollisuus jatteen uudelleenkdyton valmisteluun heikenny (11 a §).

Lajiltaan ja laadultaan erilaiset jatteet on etusijajarjestyksen
toteuttamiseksi kerattava toisistaan erillaan, eika niita saa sekoittaa
muihin jatteisiin tai materiaaleihin (JL 15 §). Jatteiden
erilliskeraysvelvollisuudesta voidaan poiketa vain, jos jokin maaratyista
edellytyksista tayttyy.

Valtioneuvoston asetus jatteistd 978/2021

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava hankkeen
suunnittelusta ja toteuttamisesta siten, etta jatelain 8 §:n mukaisesti
otetaan talteen ja kaytetaan uudelleen kayttokelpoiset rakennusosat ja
-materiaalit ja etta toiminnassa syntyy mahdollisimman vahan ja
mahdollisimman haitatonta rakennus- ja purkujatetta (25 8).
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Uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden kelpoisuuden osoittaminen

Rakennusosien uudelleenkaytodlle ei ole olemassa omaa erillista saantelya, eika sitéa ole huomioitu riittavasti muussa lainsaadanndssa.
Myoskaan tarkkaa ohjetta esimerkiksi uudelleenkaytettavien rakennusosien ominaisuuksien todentamiselle ei ole. Viranomaisilla on
ollut aiemmin epaselvyytta siita, tarvitseeko uudelleenkaytettava rakennustuote CE-merkintaa. Ymparistoministerion mukaan merkintaa ei
tarvita, jos rakennustuotetta ei olennaisesti muuteta. Tarkempaa maaritelmaa olennaiselle muutokselle ei ole annettu, ja ministerio toteaa,
etta tuotteen soveltuvuuden osoittamiseksi "tarvittaisiin kaytantoja”. Selkeita kaytantdja tarvitaan myos rakennusosien uudelleenkayton
kaupallisen hydodyntamisen nakékulmasta.

Rakennustuotteiden ominaisuuksien kertomisesta ja CE-merkinndista saadetaan EU:n rakennustuoteasetuksessa, jonka paivityksen
odotetaan ilmestyvan syksylla 2024. Talla hetkella rakennustuoteasetusta ei sovelleta uudelleenkaytettaviin rakennustuotteisiin, vaan niita
koskeva saantely kuuluu jasenmaiden toimivaltaan. Rakennustuoteasetus el siten rajoita rakennustuotteiden uudelleenkayttda, jos tuote tai
kayttotarkoitus ei olennaisesti muutu siind laajuudessa, etta se katsottaisiin uudeksi tuotteeksi. Asetuksessa huomautetaan, etta
rakennustuotteiden kaytt6a omassa toiminnassa ei pideta tuotteiden markkinoille asettamisena, eika asetusta taten sovelleta sellaisiin
tilanteisiin. Kaytettyjen rakennusosien kaupallinen hyodyntaminen saattaisi edellyttaa saantelylta samanlaista lievennysta kuin mainittu
kayttdminen omassa toiminnassa.

Paivitetyn rakennustuoteasetuksen luonnoksessa perusvaatimuksiin on lisatty uusi rakennuskohteen luonnonvarojen kestavan kayton
vaatimus. Sen mukaan rakennuskohteen, sen osien ja materiaalien uudelleenkaytto tai kierratettavyys tulisi maksimoida joko
osittain tai kokonaan purkamisen jilkeen. EU tunnistaa myds tarpeen kaytettyjen rakennustuotteiden saantelyn harmonisoimiselle.
Kaynnissa oleva rakennustuoteasetuksen paivitys tarjoaa siis mahdollisuuden laajentaa asetuksen soveltamista my6s uudelleenkaytettaviin
rakennustuotteisiin.

Jos kaytettyja rakennusosia halutaan kayttaa uudelleen sellaisenaan, talla hetkella ainoa tapa on rakennuspaikkakohtainen
osoittamismenettely, jossa kunnan rakennusvalvontaviranomainen edellyttaa rakennustuotteiden kelpoisuuden osoittamista. Menettely

nojaa yksittaisen viranomaisen tulkintaan, joka voi vaihdella paikan mukaan. Uudelleenkaytettaville osille tarvittaisiin yhtenadinen ja selkea
menettely, jotta osien ostaja voisi olla varma niiden soveltuvuudesta. Menettelyssa tulisi ottaa huomioon myds rakennuskohteen vaativuus

ja tarvittaessa luoda eritasoisia menettelyita. Kohde voi olla yksinkertainen, esimerkiksi jatekatos, eika siina kaytettavilta rakennustuotteilta
tarvitsisi vaatia samanlaista menettelya kuin vaikka asuinrakennukselta. My6s vastuukysymyksiin tarvittaisiin selvyytta. /”w
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Rakentamislain tuomia muutoksia

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan rakennustuotteen on oltava turvallinen ja terveellinen seka taytettava lain tekniset vaatimukset.
Vuoden 2025 alussa voimaan tulevassa rakentamislaissa edellytykset pysyvat samoina, mutta liséksi rakennustuotteen valmistajan on
huolehdittava, etta tuotetta voidaan kdyttda uudelleen rakennuskohteen purkamisen jalkeen. Lainkohdan perustelujen mukaan
tulevaisuudessa rakennukset on nahtava materiaalipankkeina ja rakennustuotteet suunniteltava siten, etta niita voidaan kayttaa uudelleen.
Rakennusosien uudelleenkayttda edesauttaa myos rakentamislaissa saadetty rakennustuoteluettelo, joka on jatkossa rakentamisluvan
(entinen rakennus-/toimenpidelupa) edellytys. Rakennustuoteluetteloon tulisi loppukatselmusvaiheessa sisallyttaa maaratiedot myds
uudelleenkaytetyista ja muualta ylijaaneista rakennustuotteista seka kierratetyista materiaaleista, joita on kaytetty luetteloon sisaltyvien
rakennusosien valmistamiseen.

Purkumateriaalin uudelleenkaytto olisi jatkossa edellytys myos tiettyjen rakennusten purkamiselle. Rakentamislain perustelujen
mukaan purkaminen on jarjestettava niin, etta mahdollisimman moni rakennustuote on kaytettavissa uudelleen tai kierratettavissa.
Rakennusosien uudelleenkayttoon siis kannustetaan jatkossa lain tasolla, mutta varsinaisia vaatimuksia niiden kayttéon ei ole. Vaatimus
ainakin osittaiseen uudelleenkaytettavien osien kayttodn edistaisi lain tavoitteita, lisaisi uudelleenkaytettavien osien kysyntaa ja tukisi alan
kaupallista hyédyntamista.

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitysta varten rakennettavaan tietojarjestelmaan tulee mahdollisuus ilmoittaa myos ennakkoarvio
uudelleenkayttoon soveltuvista rakennusosista ja materiaaleista. Ennakkoarvion pohjana voisi kayttaa purkukartoitukseen sisaltyvaa ehjana
irrotettavien uudelleenkayttopotentiaalia sisaltavien rakennustuotteiden ja -osien, kiintokalusteiden, koneiden ja laitteiden luetteloa.

Avoimia kysymyksia:

Uudelleenkaytettavien osien arviointi on jatteisiin verrattuna hankalaa. Kuka kartoittaa uudelleenkaytettavat osat ja niiden potentiaalin.
Missa vaiheessa hanketta tama tehdaan? Kuka hoitaa irrottamisen tai purun? Kuka valmistelee tuotteet myyntiin? Miten
uudelleenkaytettavat osat raportoidaan ja luokitellaan? Mihin uudelleenkaytettavat osat varastoidaan ja ilmoitetaan?
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Jatelain mukainen sama kayttotarkoitus

Jatelaissa uudelleenkayt6lla tarkoitetaan tuotteen tai sen osan kayttamista uudelleen samaan tarkoitukseen kuin mihin se on alun
perin suunniteltu. Uudelleenkayttd on jatteen synnyn ehkaisya. Uudelleenkayton valmistelulla tarkoitetaan jatteen tarkistamiseksi,
puhdistamiseksi tai korjaamiseksi toteutettavaa toimintaa, jolla kaytosta poistettu tuote tai sen osa valmistellaan siten, etta se
voidaan kayttaa uudelleen ilman muuta esikasittelya.

Laki ei vastaa riittavasti rakennusosien uudelleenkayttéon, silla “samaa tarkoitusta” ei ole maaritelty tarkemmin. Jos ulkoikkuna kaytetaan
uudelleen rakennuksen sisatiloissa, onko kyseessa “sama tarkoitus”? Uudelleenkaytettava tuote pitaa tarkistaa ja puhdistaa ennen
uudelleen kayttoon ottamista. Uudelleenkaytdn valmistelu viittaa jatelaissa aina jatteeseen, jolla tarkoitetaan lain mukaan ainetta tai
esinettd, jonka sen haltija on poistanut tai aikoo poistaa kaytosta taikka on velvollinen poistamaan kaytdsta. Jatteen kasittely edellyttaa
esimerkiksi ymparistdlupaa.

Uudelleenkayton nakékulmasta lainkohtaa tulisi tulkita siten, etta rakennuksen purkaminen ei ole kaytésta poistamisen aikomista eika
purkumateriaali taten olisi jatetta. Jatestatus paattyy ei enaa jatetta (End of Waste) -menettelyn kautta, joka on raskas eika jarkevasti
sovellettavissa rakennustuotteiden uudelleenkayttoon. Jatelaissa erikseen saadetty uudelleenkaytdn valmistelun edistamisen velvoite ei
tosiasiassa edista uudelleenkayttoa, koska jatteeksi luokittelun jalkeen siihen kohdistuu raskaita velvoitteita.

Rakennusosien uudelleenkayton kaupallista hyodyntamista varten tarvitaan selkeat ohjeet siita, milloin rakennusosat ovat jatetta ja
milloin ei. Jos rakennusosia kuljetetaan pois tyomaalta uudelleenkayttotarkoituksella, osia ei tulisi tulkita jatteeksi.
Rakennusosien kaupallisen hyédyntamisen edellytys on, etta osat sailyttavat saman statuksen, joka niilla oli ennen kaytdsta poistamista.

Yleinen [ahtokohta on, etta purettu materiaali ei muutu jatteeksi, jos sita kaytetaan muualla samassa kayttotarkoituksessa.
Rakennusosien uudelleenkdyton kaupallisen hyddyntamisen nakdkulmasta linjausta tulisi tulkita laveasti tai jattaa se kokonaan
huomioimatta.

Avoimia kysymyksia:

Miten voidaan varmistua, etta viranomaisten tulkinnat purettavan rakennuksen osien uudelleenkaytosta ovat yndenmukaisia, eivatka i
rajoita uudelleenkaytettavien rakennusosien liiketoimintaa ja jatkokayttoa? /j
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Uudelleenkdyton yleinen edistaminen

EU:n jatepuitedirektiivin mukaan jasenvaltioiden on toteutettava toimenpiteita uudelleenkayttéon valmistelua koskevien toimien
edistamiseksi. Komissio pohtii vuoden 2024 loppuun mennessa uudelleenkayttoon valmistelua ja kierratysta koskevien tavoitteiden
asettamista rakennus- ja purkujatteelle seka sen materiaalikohtaisille jakeille.

EU:n taksonomia-asetuksessa kiertotalouteen siirtyminen on mainittu yhtena asetuksen ymparistotavoitteista. EU:n taksonomian
tarkoituksena on edistaa vihreaa siirtymaa ja maaritella mita sijoituskohteita voidaan pitaa ymparistén kannalta kestavina.
Uudelleenkaytettaville rakennusosille ja niihin liittyvaan liiketoimintaan voi tulevaisuudessa kohdistua suurta kysyntaa, jos taksonomian
kautta raha ohjautuu kiertotaloutta tukeviin kohteisiin.

Uudelleenkayton valmistelu mainitaan myos EU:n rakennus- ja purkujatteen kasittely- ja kierratysmallissa, jota paivitetaan parhaillaan.
Mallissa mainitaan arvokkaiden materiaalien, esimerkkeina metallit ja jalopuut, talteenottoasteen kasvu. Paivitetyn mallin luonnoksen
mukaan "korkean uudelleenkayttdasteen varmistamiseksi naille materiaaleille luodaan parhaillaan markkinoita”. Esimerkkeina
uudelleenkayton valmistelusta luonnoksessa mainitaan purettujen rakennusten seina- ja kattotiilien tarkistus ja puhdistus uudelleenkayttoa
varten, vanhojen lattialautojen tarkistus ja puhdistus lattianpaallystysta varten ja ikkunoiden uudelleenkaytto sisatiloissa.

Kiertotalouslaki

Petteri Orpon hallitusohjelman mukaan kiertotalouden kautta on |6ydettavissa kilpailuetua ja kierratysmateriaalien kayttoa lisataan
markkinaehtoisesti jatelainsaadantdéa muuttamalla. Ymparistoministerié on asettanut tydoryhman uuden kiertotalouslain valmistelemiseksi.
Kiertotalouslailla on tarkoitus korvata nykyinen jatelaki. Uuden lain tavoitteena on selkeyttaa jatealan lainsaadantoa, keventaa
saantelytaakkaa, selkeyttaa jatesaantelyn suhdetta tuote- ja kemikaalisdantelyyn seka kehittaa toiminta- ja investointiymparistoa
kiertotalouden toimijoille. Valmistelun tavoitteena on myos ottaa entista vahvemmin huomioon materiaalien koko elinkaari ja edistaa
niiden hyédyntamista. Samalla parannetaan jatteisiin ja jatehuoltoon liittyvan tiedon julkisuutta ja saatavuutta seka pannaan taytantodn

valmistelussa olevaa EU-saantelya.
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Rakennetun ympariston digitalisaatio ja vahahiilisyyden edistaminen

Rakennettu ymparistd synnyttaa jatkuvasti arvokasta tietoa, jonka avulla voimme vaikuttaa muun muassa elinymparistdomme toimivuuteen,
terveellisyyteen ja energiatehokkuuteen seka ilmastonmuutokseen. RYHTI-hankkeessa toteutetaan yhdenmukaisempi tapa hallita, kayttaa
ja hyddyntaa rakennetun ympariston tietoa. Hankkeessa koottava rakennetun ympariston tietojarjestelma (RYTJ) koostuu alueidenkayton
tietovarannosta ja rakennustietovarannosta. Yhteentoimivuusalusta koostuu sanastoista, koodistoista ja tietomalleista, joita tarvitaan
yhteentoimivien tietosisaltojen maarittelyssa ja datan hydodyntamiseen eri lahteista.

Jarjestelmaan toimitetaan tulevaisuudessa rakentamisen tiedot rakentamisluvista, purkamisluvista, maisematydluvista,
poikkeamispaatdksista seka rakennusjarjestyksista. Rakennetun ymparistdn tietojarjestelmaan tuodaan tiedot rakennuksessa kaytetyista
materiaaleista. Talloin korjattavasta tai purettavasta rakennuksesta tiedetaan jo ennalta, minkalaisia materiaaleja sielta saadaan uudelleen
hyddynnettavaksi. Tieto on oleellinen rakennusmateriaalien ja -jatteiden kiertotalousmarkkinan kehittamiseksi. Toisaalta jarjestelmaan
voidaan tuoda tieto myds rakennuksessa kaytetyista uudelleenkaytetyista rakennusosista.

Rakennetun ympariston tietojarjestelman rinnalla on kehitetty rakennetun ympariston paastotietokantaa (CO2data.fi), josta selviavat
Suomessa yleisimmin kaytettyjen rakennusmateriaalien keskimaaraiset paastotiedot. Uudelleenkaytettavien rakennusosien tai
kierratettavien materiaalien avulla voidaan valttaa uusien vastaavien tuotteiden kasvihuonekaasupaastot.

Rakennetun ympariston tietokomponenttikirjasto on rakentamiseen, maankayttoon ja asumiseen liittyvien tietomaaritysten kokoelma,
jota paivitetaan jatkuvasti.

Tietomallit-tyokalu on julkishallinnon organisaatioiden tietomallintajien ja tietoarkkitehtien tydkalu, jolla kuvataan tietojarjestelmien ja
rajapintojen tietosisaltdja ja -rakennetta. [tietomallit.suomi.fi]

Rakennetun ympariston padasanastoon kootaan keskeiset, yhteisesti kaytettavat rakennetun ympariston tietoalueen termit.
[sanastot.suomi.fi]

Koodistot-tyokalu on tekninen alusta julkishallinnon yhteisten koodistojen ja luokituksien hyddyntamiseen ja yllapitamiseen. Yhteisten
koodistojen kayttd mahdollistaa yhteentoimivuuden jarjestelmien valilla seka tilastoinnissa. [koodistot.suomi.fi]

a)

Léhteet: Ryhti-hanke. https://ym.fi/ryhti ja https://ryhti.syke.fi/esimerkkeja-ja-toteutuksia/rakentamisen-paastotietokanta/ Viitattu 9.9.2024. K I E R I VA
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4. Ymparoivien kaupunkiseutujen tarpeet

Tyopaketti 2.2 K I E R I VA .



Tavoite ja tyopajan toteutus

Tyopaketin tavoitteena oli tarkastella liiketoiminnan laajentamisedellytyksia ymparoivien kaupunkiseutujen tarpeiden nakékulmasta.
Toteutustapana oli ty6paja, johon kutsuttiin kuntia ja organisaatioita paakaupunkiseudun, Turun ja Tampereen seutujen lisaksi Kanta-
Hameesta. Tyopajan toteutus ja tulokset on kuvattu yksityiskohtaisesti liitteessa 1.

Tyopajan pohja-aineistoksi muodostettiin alustava rakennusosakaupan liiketoimintamalli purkuprosessin uudelleenkaytettavien osien
tarjonnan ja rakentamisen prosessin uudelleenkaytettavien osien kysynnan valilla (seuraava dia).

TyOpajassa koottiin rakennusosien uudelleenkayton lisaamisen mahdollisuuksia ja haasteita kayttaen PESTE-analyysia. Lisaksi tunnistettiin eri
toimijoiden tehtavia uudelleenkayton edistamiseksi seka tarkennettiin kunnan roolia purkamisen ja rakentamisen prosesseissa. Naiden
tulokset on esitetty seuraavilla dioilla.

Kaikkia sidosryhmia tyon eri vaiheissa pyydettiin vastaamaan kysymykseen, mitka ovat potentiaalisimpia rakennusosia uudelleenkaytettavaksi.
Ty6pajaan osallistuneiden nakdkulmasta suurin potentiaali irtaimiston lisaksi nahtiin poltettujen tiilien, teraspalkkien ja muiden rakenteiden
seka betonielementtien uudelleenkaytolle. Myds puutavara mukaan lukien liimapuupalkit sai kannatusta.
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Alustava liiketoimintamalli ja kuntien rooli prosessissa

1 Purkupaitos ja 2 Muu suunnittelu 3 Purkutyétja
hankesuunnittelu ja kilpailutus materiaalikierto

Alka- . (Hankinta- | p;pKUPROSESSI

taulutus kriteerit

(==

Uudelleen- Esipurkuvaihe: Rakenteellisten Osien

. kaytettavien irtaimiston | o : .
Osien Y E_ Wv aimis ijJ osien .|n§>tus<|a hankinta

) osien pienten osien logistiikka
hankinta tunnistaminen irrottaminen
Logistiikka | Varastointi Second Hand PRO Market Kelpoistaminen | Kauppa
Osien
Osien myynti
myynti

Tontin- Kelpoisuu-

Rakennus- (fovutis: RAKENTAMISEN PROSESSI oe

jarjestys osoitta-
minen

ehdot
1 Tarveselv;tygja 2 .Ehdo.tussuun'mttelu 3 Toteutussuunnittelu 4 Rakentaminen
hankesuunnittelu ja yleissuunnittelu



Ajatuksia kunnan roolista rakennusosien uudelleenkdyton edistamisessa

Purkuprosessi

Purku-urakoiden kilpailutuksessa tulisi asettaa kriteereja, jotka tukevat
uudelleenkaytettavien rakennusosien ehjana purkamista. Muutoinkin
kilpailutuksissa voidaan painottaa kiertotaloutta ja asettaa
uudelleenkayton kannalta suotuisia ehtoja, joilla vahennetaan
rakentamisen ymparistévaikutuksia.

Kunnan tulisi edistaa purettavien kohteiden materiaalipankkeja ja vaatia
selvityksia purettavien osien uudelleenkdyttémahdollisuuksista. Kunta
voisi selvittda uudelleenkaytettavien materiaalien puhdistamiseen ja
kunnostamiseen liittyvia vaatimuksia ja myos kustannuksia.
Sisdilmaongelmat eivat esta kaiken irtaimiston ja rakennusosien
uudelleenkayttdd, mutta tapa toimia pitaisi olla maariteltyna.

Purkuhankkeiden aikataulut tulisi suunnitella siten, ettd uudelleenkaytto
on mahdollista. Tarvittaessa purkaminen voidaan tehda osissa, jotta
osia voidaan hyodyntaa valittdmasti uusissa rakennuskohteissa.

Kunta voisi jarjestaa purettavista rakennuksista irtokalusteiden
huutokauppoja tai luovuttaa niita ilmaiseksi uudelleenkayttoon.

Tontinluovutusehtoihin voidaan sisallyttaa vaatimuksia, jotka edistavat
tontilla olevien rakennusten uudelleenkaytt6a. Kunnan paatdsvalta
tontin kaytossa voisi nain jatkua tontinluovutuksen jalkeen.

Rakennuslupakaytantdja tulisi kehittaa niin, etta ne tukevat
rakennusosien uudelleenkayttoa.

Rakentamisen prosessi

Poliittinen tahtotila tulisi valjastaa rakennusosien uudelleenkayton
edistamiseksi ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi. Tama toisi selkean
viestin siita, etta kiertotalouden ratkaisut ovat tarkeita.

Kunta voisi paattaa, kuka vastaa purkumateriaalien myynnista ja miten
vastuukysymykset hoidetaan. Kunta voi my6s mainostaa kierratysosia ja
materiaaleja omissa kanavissaan ja siten auttaa lisdadamaan kysyntaa.

Rakentajien vuoropuhelua rakennusvalvonnan kanssa tulisi edistaa ja
jarjestaa esimerkiksi ymparistdlupamenettelyja vastaavia
ennakkoneuvotteluja, joissa uudelleenkayttomahdollisuudet
kartoitetaan jo varhaisessa vaiheessa.

Urakoitsijoille voisi antaa joustavuutta aikatauluissa, mika mahdollistaa
materiaalien huolellisemman uudelleenkayton ja purkumateriaalien
hyédyntamisen hankkeissa.

Kunnan rakennusprojekteissa voidaan vaatia kierratysosien ja -
materiaalien kayttoa. Nain kunta nayttaisi esimerkkia omassa
rakennuttamisessaan ja kannustaisi myds muita toimijoita tekemaan
samoin. Yhteistyon lisaaminen uudelleenkayttotoimijoiden kanssa on
tarkeaa.

Muuntojoustavien rakennusten suunnittelussa kunta voi olla
edellakavija. Nain rakennuksia voidaan muokata tulevaisuuden
tarpeiden mukaan ilman laajaa purkamista.

Kunnan on huomioitava osaavan tydvoiman, erityisesti
uudelleenkayttoon perehtyneiden ammattilaisten saatavuus. /j
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Poliittinen

Kunnat edistavat
rakennusosien
uudelleenkayttoa...

Miten lainsaadanto ja
esimerkiksi kaavoitus,
rakennesuunnittelu
seka luvitus voivat
vaikuttaa
uudelleenkayttoon?
Miten
uudelleenkayttoa
voidaan lisata kuntien
omissa rakentamis-
hankkeissa?

PESTE-analyysi

Teknologinen

Teknologia luo
uusia
mahdollisuuksia...

Miten teknologinen
kehitys ja innovaatiot
tai esimerkiksi tiedon
digitalisaatio ja eri
alustaratkaisut voivat
vaikuttaa
uudelleenkayton
tehostumiseen?

Ekologinen

Ymparisto-
vastuullisuus
ohjaa...

Miten eri
ymparistotekijat kuten
ilmastonmuutos ja
luonnonvarojen
saatavuus ohjaavat
rakennusosien
uudelleenkayttoa
osana vahabhiilista
rakentamista?

KIERI\I/'A;3



Poliittinen

Kuntien ja valtion toimilla voidaan merkittavasti edistaa materiaalien uudelleenkayttda. Rakennusosien laajemman uudelleenkayton
mahdollistaminen vaatii poliittista ohjausta ja selkeytta saantelyyn.

Erilaisia kannustinrakenteita pitaisi parantaa. Esimerkiksi kilpailutuksissa tulisi painottaa rakennusosien uudelleenkayttda
pisteytysjarjestelmalla, joka suosii uudelleenkaytettyjen materiaalien kayttoa.

Tontinluovutuskriteereihin tulisi tuoda ehtoja, jotka vaativat uudelleenkaytettyjen materiaalien kayttoa
rakennushankkeissa. Tuotehyvaksyntamenettelya pitaisi yksinkertaistaa erityisesti kantavien rakennusosien osalta.

Kuntien on tehtava purkuprosessit ja purettavien rakennusten kartoitukset ennakoitavimmiksi, jotta uudelleenkaytettavien materiaalien
irrottaminen ja hyédyntaminen voidaan suunnitella ajoissa. Purkamisen ja rakentamisen pitdisi tapahtua samassa prosessissa.

Kunnat voisivat mahdollistaa uudelleenkaytettavien osien valivarastointipaikkoja.

Rakennusosien kelpoisuuden osoittaminen ja testaaminen vaativat selkeaa vastuunjakoa.
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Rakennusosien uudelleenkaytto vaatii taloudellisesti kannattavia ratkaisuja. Taloudelliset kannustimet voivat edistaa yritysten
kilnnostusta kayttaa kierratettyja materiaaleja.

Rakennusosien uudelleenkaytto edellyttaa tehokkaita logistiikka- ja varastointiratkaisuja. Materiaalien varastointi valivarastoissa lahella
purkukohteita tai uudisrakennuskohteita vahentaa logistiikkakustannuksia. Varastoinnin ja rakennusosakaupan kustannukset eivat saa
nostaa osien hintaa lilan korkealle. Osien kaytto suoraan purkukohteesta uuteen kohteeseen on tehokkainta, mutta ei usein mahdollista.

Rakennusosien kelpoisuuden osoittaminen ja testaaminen on myds taloudellinen kysymys.

Verotus ja hinnoittelumekanismit voivat joko kannustaa tai rajoittaa uudelleenkayton taloudellista kannattavuutta. Esimerkiksi alhaisempi
veroaste kierratetyille materiaaleille voisi toimia kannustimena.

/—w
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Kuluttajien, ammattilaisten ja viranomaisten asenteet uudelleenkaytettyja rakennusosia kohtaan ovat ratkaisevia. Kuluttajien asenteet
ovat muuttumassa positiivisemmiksi kierratettyjen ja uudelleenkaytettyjen materiaalien suhteen, mutta tarvitaan lisatyota sen eteen, etta
uudelleenkaytetyt osat koetaan yhta laadukkaiksi ja turvallisiksi kuin uudet. Rakennusosakauppa vaatii materiaalipankkiajattelua.

Esimerkit, referenssit ja hyvat tarinat onnistuneista projekteista, joissa on kaytetty uudelleenkaytettyja osia, voivat muuttaa
mielikuvia. Uudelleenkaytettyja materiaaleja hyddyntava kohde pitaisi nayttaa yhta laadukkaalta kuin uusista materiaaleista valmistettu

kohde.

Sisailmaongelmiin ja yleisesti turvallisuuteen liittyvat huolenaiheet on tarkeaa ottaa vakavasti. Kuluttajien epaluulot voivat vahentya, kun
pystytaan osoittamaan, etta kaytetyt osat ovat turvallisia.

Tietoisuuden ja kouluttamisen lisaantyminen edistavat uudelleenkayton yleistymista.

/—w
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Teknologinen

Teknologia ja digitalisaatio voivat tuoda ratkaisuja materiaalien hallintaan ja logistiikan tehokkuuteen.

Paikkatietojarjestelmien avulla voidaan kartoittaa purkukohteita ja tulevia uudisrakennuskohteita, mika mahdollistaa materiaalien
siirtamisen mahdollisimman tehokkaasti oikeisiin kohteisiin ja vahentaa varastoinnin tarvetta.

Purku- ja rakennusprojektien yhteydessa voidaan hyddyntaa BIM-mallinnusta, joka auttaa keraamaan tarkkaa tietoa
rakennusmateriaaleista ja tehostaa niiden uudelleenkayttomahdollisuuksia.

Uudet purkuteknologiat, jotka helpottavat rakennusosien irrottamista ehjina ja kayttokelpoisina, voivat tehostaa ja nopeuttaa prosessia.
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Ekologinen

Ymparistoystavallisyys ja kestava kehitys ovat keskeisia ajureita rakennusosien uudelleenkaytolle. Neitseellisten materiaalien saatavuuden
heikkeneminen ohjaa kohti kiertotalousratkaisuja.

Uudelleenkaytettavat rakennusosat vahentavat rakentamisen hiilijalanjalkea ja resurssien kulutusta. Uudelleenkaytettavista
rakennusosista pitaisi olla ensisijainen materiaaliratkaisu.

Energiatehokkuutta tulee tarkastella jatkossa kokonaisuutena, ettei uudelleenkaytettavien rakennusosien kaytto jaa kiinni yksittaisen
osan energiatehokkuuden laskentatavasta.
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5. Lilketoiminnan laajentamisedellytykset ja
rakennusosakaupan tuottama asiakasarvo

TyOpaketti 2.3 K I E R I VA .



Tiedon keraaminen ja tulokset

Tyopaketin tavoitteena oli kuvata arvoketjussa toimivien yritysten nakemykset odotuksista ja mahdollisuuksista liiketoimintaklusterin
muodostamiseksi. Tietoa kerattiin siita nakokulmasta, miten rakennusosakauppa voisi parhaiten tuottaa potentiaalisten asiakkaiden
tarpeita ja odotuksia vastaavaa palvelua. Mallina kaytettiin Value Proposition Canvas — pohjaa, jossa tarjonta muodostuu
rakennusosakaupan kautta (toiminnan mahdollistavat yritykset) ja kysynta sen potentiaalisista asiakkaista (seuraava dia).

Tyo toteutettiin kyselylla potentiaalisille rakennusosakaupan asiakkaille seka haastatteluilla rakennusosakaupan toiminnan
mahdollistaville yrityksille. Kysely suunnattiin ensisijaisesti kiinteistdnomistajille, rakennuttajille, rakennusvalvonnalle ja kaavoittajille seka
arkkitehdeille ja suunnittelijoille. Haastattelu puolestaan suunnattiin rakennustuotteiden valmistajille, konsulteille, varastointi- ja
logistiikkatoimijoille seka digitaalisten alustojen toimittajille. Kyselyn tarkemmat tulokset on esitelty liitteessa 2 ja haastattelujen tulokset
liitteessa 3.

Seka kyselyssa etta haastattelussa kysyttiin kolme samaa kysymysta (seuraavat diat):

»  Kuinka tarkeaa vahahiiliselle rakentamiselle olisi se, etta uudelleenkaytettaville rakennusosille olisi olemassa keskitetty myymala ja
nettikauppa? Enemmistd molemmista ryhmista piti tata erittain tarkeana. Toiminnan mahdollistavissa yrityksissa kaikki eivat pitaneet
tata tarkeana.

«  Mitka tekijat ovat esteena laajamittaiselle rakennusosien uudelleenkaytolle? Molemmissa ryhmissa merkittavana esteena pidettiin
sitd, etta uudelleenkaytettavien rakennusosien kelpoisuudesta tai teknisesta laadusta ei ole varmuutta. Toiminnan mahdollistavissa
yrityksissa on nakemys, ettd uudelleenkaytettavien rakennusosien kdytosta aiheutuvat kustannukset ylittavat uusien rakennusosien
kayton. Potentiaaliset rakennusosakaupan asiakkaat nakevat, etta uudelleenkaytettaville rakennusosille ei saada hyvaksyntaa
rakennuslupaviranomaisilta.

«  Mita rakennusosia kaupassa voisi myyda? Toiminnan mahdollistavissa yrityksissa eniten kannatusta saivat ovet, ikkunat ja poltetut
tiilet. Potentiaaliset rakennusosakaupan asiakkaat nostivat naiden lisaksi karkeen luonnonkivet, puutavaran, mukaan lukien
liimapuupalkit, seka teraspalkit ja muut rakenteet.

Toiminnan mahdollistavissa yrityksissa oli kiinnostusta kaikkien ennalta arvioitujen rakennusosakaupan palveluiden tuottamiseen, mutta
selkeasti eniten tarjontaa olisi uudelleenkaytettavien rakennusosien tunnistamiseen purettavista kiinteistoista. /j
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Rakennusosakaupan tuotteiden ja palveluiden tarjonnan ja kysynnan selvittaminen

TARJONTA: Rakennusosakaupan KYSYNTA: Potentiaaliset

toiminnan mahdollistavat yritykset rakennusosakaupan asiakkaat
Miten tuotteet tai palvelut tuottavat Mitka ovat asiakkaiden
asiakkaiden toivomia hyotyja? toiveet, tarpeet ja

odotukset?

Hyodyn luojat

4

Mita asiakkaat yrittavat
saada aikaan ty6ssaan

Mit3 tuotteita | Palvelulupaus tai arjessaan?

ja palveluita
tarjotaan?

Miten tuotteet tai palvelut auttavat Mitka ovat asiakkaiden kohtaamat
ratkaisemaan asiakkaiden ongelmia? ongelmat, riskit ja haasteet?
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Kuinka tarkeaa vahahiiliselle rakentamiselle olisi se, etta uudelleenkaytettaville
rakennusosille olisi olemassa keskitetty myymala ja nettikauppa?

Rakennusosakaupan toiminnan Potentiaaliset rakennusosakaupan
mahdollistavat yritykset asiakkaat

W Erittain tarkea
Tarkea

m Ei merkitysta
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Mitka tekijat ovat esteend laajamittaiselle rakennusosien uudelleenkaytolle?
Valitse 3 tarkeinta

Nista syntyvat kustannukset ylittavat uusien rakennusosien kayton | 22

Niiden kelpoisuudesta ja /tai teknisesta laadusta ei ole varmuutta e 58%

Suunnitteluvaiheessa ei ole tiedossa ja saatavilla uudelleenkaytettavia rakennusosia —17%18%

Tilaaja ei edellyta vahahiilisyyden edistamiseksi rakennusosien uudelleenkadytt0a | %?ﬁ

e . 10%
Niitd ef ole saatavilla | 11

T%
Muu o /o ’

Niille ei ole varastointipaikkoja _3% 4%
Uudelleenkaytettaville rakennusosille ei saada hyvaksyntaa rakennuslupaviranomaiselta I 17%
T .. TR ™ 0%
Niita ei haluta kiinteistdihin imagosyista R
Potentiaaliset rakennusosakaupan asiakkaat B Rakennusosakaupan toiminnan mahdollistavat yritykset
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Mita rakennusosia kaupassa voisi myyda?

Ovet (sisa- tai ulko-ovet)
Ikkunat (sisa- tai ulkoikkunat)
Poltetut tiilet

Irtaimisto

Muu

Luonnonkivet

Teraspalkit tai muut rakenteet
Liimapuu

Kalkkihiekkatiilet
Betonielementit

Kattotiilet (savi- tai betonikattotiilet)

Muu puutavara (esim. hirret, runkopuu, laudat)

11%

9%

9%

8%

9%

Potentiaaliset rakennusosakaupan asiakkaat B Rakennusosakaupan toiminnan mahdollistavat yritykset
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Rakennusosakaupan toiminnan mahdollistavat yritykset:
Mita toimintoja yrityksenne voisi tarjota osana rakennusosakaupan toimintaa?

Uudelleenkaytettavien rakennusosien tunnistaminen purettavista kiinteistoista
Muu

Rakennusosien kelpoistaminen eri kayttotarkoituksiin

Digitaalinen alusta osien tarjoamiseksi markkinoille

Uudelleenkaytettavien rakennusosien tarkistaminen ja korjaaminen

Aiemmin valmistamamme tuotteen tarkistaminen ja korjaaminen uudelleenkaytdn
mahdollistamiseksi

Asiakkaiden asiointi fyysisessa rakennusosakaupassa
Rakennusosien varausmahdollisuus ja niiden varastointi asennukseen saakka
Uudelleenkaytettavien rakennusosien irrottaminen purettavista kiinteistdista

Rakennusosien kuljettaminen kohteeseen / varastoon

33%

]
I 3%

A
A
L A
I 79
. 0
N 2
N 2

I 2%

Muu:

* Rakennusosien markkinointi

* Rakennusosien varmistamisen
konsultointi/koordinointi

* Mittaukset terveellisyydesta

* Suunnittelu

» Olemassa olevien kiinteistojen ja
uudisrakennusten materiaali- ja
tuotetiedon inventointi ja
tallentaminen seka yhdistaminen PTS-
tietoon

* Eristyslasiyksikdiden erottaminen
tasolasiksi, varastointi ja niiden
kierratys

* Kierratetyn lasin myynti ja eristyslasin
valmistus kumppaniyritysten kautta

/’j
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Rakennusosakaupan mahdollistavien yritysten nakokulmia

Prosessi ja arvoketju

Toimijat ja tehtavat Kelpoisuuden arviointi

Talous

Muita huomioita

Uudelleenkayton taytyy lahtea
liikkeelle jo kartoitusvaiheessa

Tyovaiheiden maara
mahdollisimman pieneksi
tuotteistaan

Projektimalli ja kauppamalli toimivat Ehjana purkajat

rinnakkain

Aikataulutus kriittinen, jotta kauppa Tuotteiden pakkaaminen ja

ja kiertotalous saadaan toimimaan:  kuljetus
uudelleenkaytettavien osien

tunnistaminen aivan alkuvaiheessa
kiinteistdsta ja niiden tuonti
"ennakkomarkkinoille”

Prosessiin tulee erikoistuneita
toimijoita, jotka keskittyvat tiettyihin
tuotteisiin

Suunnittelu yhdistaa
purkuprosessin rakentamisen
prosessiin

Suunnittelijoiden rooli jo
varhaisessa vaiheessa

Tuotevalmistajat voivat
tuoda osaamista omista

Kayttotarkoitus madriteltava ajoissa

Teknisen kelpoisuuden lisaksi
terveellisyys otettava huomioon

Tuotekortti tehtaisiin jo kohteessa
ennen varastointia

Purkukohteessa tunnistetaan
helpoimmin uudelleenkaytettavat
tuotteet

Kaupan taloudellinen kannattavuus
vaikeaa, jos ei ole muuta toimintaa
tai suuret volyymit

Tarvitaan edelleen pilottirahoitusta

Varastointiaika tuo lisaa
kustannuksia, missa vaiheessa
kiertoon?

Kustannukset saadaan minimoitua,
kun ollaan aikaisessa vaiheessa
purkua liikkeella. Siella voidaan
valita kdyttokohteet, tiedetdan
kayttokohteiden vaatimukset ja
voidaan minimoida testaustarve

Ehjana irrottaminen maksaa
seitseman kertaa enemman kuin
normaali purku

Koulutusta tarvitaan, ammattitaitoa eri
materiaalien arviointiin, kaytannon taitoja

Keskitytaan tiettyihin materiaaleihin, ei voi
olla sekatavarakauppa: Kaupassa pitaisi
olla vakiovalikoima, johon suunnittelijat
voivat luottaa saatavuuteen

Hyvat hankinta-asiakirjat

Hyvat tietojarjestelmat

Satelliittivarastot lyhytaikaiseen
varastointiin

Monta toimijaa saman sateenvarjon alla
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6. Laajamittaisen rakennusosakaupan
prosessikuvaus ja suosituksia jatkotoimiksi
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Tasmennetty prosessikuvaus ja litkketoimintamalli (1/2)

Sidosryhmatydskentelyn pohjalta alustavaa liikketoimintamallia hiottiin kuvaamaan paremmin uudelleenkaytettaviin rakennusosiin liittyvia
tarpeita.

Uudelleenkaytettavien rakennusosien kayttd uudessa kohteessa voi tapahtua kolmella eri tavalla:

1. suoraan purettavasta rakennuksesta uuteen kohteeseen;

2. lyhytaikaisen satelliittietdvarastoinnin kautta uuteen kohteeseen; tai

3. rakennusosakaupan kautta.

Liiketoimintamallissa on keskitytty kolmanteen, rakennusosakaupan malliin. Rakennusosakauppa olisi seka fyysinen etta verkossa toimiva

myyntialusta. Myyntialustana kauppa palvelisi myos suoraan purettavasta rakennuksesta uuteen kohteeseen siirrettavia rakennusosia
seka lyhytaikaista satelliittietavarastointia ennen uuteen kohteeseen siirtamista.

TyOpajan ja haastatteluiden pohjalta alustavaa liiketoimintamallia tdsmennettiin. Tasmennetty malli on esitetty seuraavalla dialla.
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Tasmennetty prosessikuvaus ja liiketoimintamalli (2/2)

1 Purkupaatos ja 2 Muu suunnittelu 3 Purkquéija
hankesuunnittelu ja kilpailutus materiaalikierto

T pan PURKUPROSESSI

puhelu kriteerit

Markkina-

[ ST I

Uudelleen- Tuotekortit Esipurkuvaihe: Rakenteellisten
Osien kaytettavien uudelleen- irtaimiston ja osien irrotus ja .
tarjoaminen osich) kdytettaville pienten osien logistiikka Osien
jatkokayttssn tunnistaminen osille irrottaminen hankinta

Ennakkoilmoitus

Second Hand PRO Market

Kelpoisuuden arviointi | Logistiikka | Varastointi | Kauppa

Osien z
. i i . . Osien
ilmoittaminen ) Osien myynti - @cion S
Sty S . on i toimitus
markkinoille i osien vara i ¥ asentaminen
Rakennus- Eontin: Rakennus-
o luovutus- RAKENTAMISEN PROSESSI :
jarjestys luvitus
ehdot
1 e e 2 UL TG 3 Toteutussuunnittelu 4 Rakentaminen -
hankesuunnittelu ja yleissuunnittelu /—\
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Sidosryhmien arvio eri rakennusosien uudelleenkayttopotentiaalista

Sidosryhmayhteistyossa korostettiin, etta ensi vaiheessa tulee panostaa tiettyjen uudelleenkaytettavien rakennusosien tarjontaan, jotta
kaupankaynnissa paastaisiin vauhtiin. Selvityksen pohjana oli lista keskeisimpia rakennusosia, mutta naista ei kovin selvasti noussut esille

tiettya karkea. Poltetut tiilet, sisa- ja ulko-ovet seka irtaimisto saivat eniten yksittaisia aania.

Rakennusosa

Irtaimisto
Poltetut tiilet
Kalkkihiekkatiilet
Liimapuu

Muu puutavara (esim. hirret,
runkopuu, laudat)

Teraspalkit tai muut rakenteet
Sisa- tai ulkoikkunat

Sisa- tai ulko-ovet

Savi- tai betonikattotiilet
Betonielementit

Luonnonkivet

Muu

Kunnat ja organisaatiot (n=15)

A DD N OO N

S w A b~ O

3

Iv-koneet ja —kanavat
lavuaarit ja pontot
julkisivuelementit joskus
Portaat ja kaiteet

Rakennusosakaupan toiminnan
mahdollistavat yritykset (n=15)

6

7
4
7
7

Ui o N NN

8

Puupohjaiset rakennuslevyt kuten
OSB ja tuulensuojalevy
radiaattorit

Potentiaaliset rakennusosa-
kaupan asiakkaat (n=10)

7

8
6
6
5

0]

10
5
5
6

Portaat

Nosto-ovet

Lattiamateriaalit

Tekstiililaatat ja akustiikkalevyt
Ulkotilojen tuotteet kuten istutus,
kiveys ja leikkivaline

Tasolasi ja eristyslasi

Yhteensa

20
21
12
15
16

19
19
21
14
16
17
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Kriteerit uudelleenkayttoon valittaville rakennusosille

Selvitystyon eri vaiheiden pohjalta muodostui kasitys kriteereista uudelleenkaytettavien rakennusosien valinnalle. Vaikka tekniset asiat
korostuivat rakennusosien uudelleenkayttopotentiaalin arvioinnissa, myos ymparistohyodyt nousivat esille kahdesta eri nakékulmasta:
millaiset paastohyodyt rakennusosan uudelleenkaytolla saavutetaan verrattuna uuteen tuotteeseen ja toisaalta, kuinka kriittisista raaka-

aineista on kyse.
Tekija
Kelpoisuus

Kayttokohde

Laatu ja turvallisuus

Tekninen toteutettavuus

Ymparistohyoty

Kustannukset

Kysynta

Kuvaus

Arviointi jo purettavassa kohteessa

Potentiaalisten kayttokohteiden selvittaminen.

Puhdas ja ehja tuote

Irrottaminen ja asentaminen, mahdolliset
erityisvaatimukset kuljetukselle ja varastoinnille.

Paastohyoty seka neitseellisen materiaalin saatavuus

Arvio kokonaiskustannuksista

Onko kayttokohde tiedossa

TLahde: Rakennuksen vahéhiilisyyden arviointimenetelma. Ymparistoministerion julkaisuja 2019:22.

Esimerkki

Osaava kartoittaja tunnista kohteen lahtétietojen ja paikan paalla tehtavan
kartoituksen pohjalta rakennusosan potentiaalin uudelleenkaytolle.

Uusi kayttokohde voi olla joko sama tai vdhemman vaativa kuin
alkuperainen. Tehdaan arvio kaytonaikaisesta rasituksesta ja soveltuvasta eri
kayttokohteisiin. Tarvittaessa suoritustasojen ja vaatimustasojen vertailu.

Arvioinnissa otetaan huomioon my®s sisdilma ja mahdolliset
kontaminaatiot. Kelpoisuus, kayttotarkoitus, laatu ja turvallisuus
muodostavat uudelleenkaytettavan rakennusosan tuotekortissa tarvittavat
tiedot rakentamisen lupamenettelyja varten.

Purkutyon hankintaa ja toteutusta varten arvioidaan rakennusosan
irrottamisen vaatimukset. Samalla voidaan arvioida kuljetukseen,
varastointiin ja asentamiseen liittyvia erityisvaatimuksia.

Hiilijalanjaljen laskennassa uudelleenkaytettavista rakennusosista ei synny
paastoja. Hiilikadenjaljen laskennassa otetaan huomioon elinkaaren
ulkopuolella tapahtuvan materiaalien uudelleenkdyton avulla valtettavat
paastot.” Ymparistovaikutuksissa voidaan my0s arvioida tuotteeseen
kaytettyjen neitseellisten materiaalien saatavuutta.

Rakennusosien uudelleenkayton taloudelliset vaikutukset.

Tarve tuotteen saattamiksi markkinoille ja sen valivarastoinnille.

fw
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http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-029-3

Rakennusosat

Suosituksia jatkotoimiksi

Data ja digitalisaatio

Yhteiskehittaminen

Materiaalivirrat

Jatkoselvitys seuraavien

rakennusosien kaytannon

prosesseista:

* poltetut tiilet

* puutavara (sisallytetaan
liimapuu, hirret, runkopuut
ja laudat)

*  sisa- ja ulko-ovet.

Kartoitus ylla mainittujen
rakennusosien
uudelleenkaytosta
kansainvalisesti (esimerkiksi
Hollanti, Saksa, Tanska).

Logistiikka- ja
varastointiratkaisujen
kannattavuusvertailu saatavilla
olevan datan pohjalta (em.
rakennusosien siirto
purkukohteesta
uudelleenkayttokohteeseen).

Uudelleenkaytettavien
rakennusosien valittamiseen
tarkoitettujen alustaratkaisujen
kartoittaminen Suomessa ja
kansainvalisesti.

Selvitys, mita laatu- ja
ominaisuustietoja talla hetkella
kerataan ja mita tietoja niiden
lisaksi pitaisi olla digitaalisesti
saatavilla uudelleenkayton
edistamiseksi.

Rakennusosakaupan
jatkokehittaminen eri tahojen
kanssa yhteistyssa.

Rakennustuoteteollisuuden,
rakennuttajien ja
kiinteistonomistajien
kontaktointi Forssan seudulta.

Hankeyhteistyo:

* Rakennustuotteiden
uudelleenkayton
edistaminen datayhteistyon
avulla (DataliiKe-hanke)

* Uudenmaan

kiertotalouslaakso

Kiertotalous Pirkanmaa Kipi

Kaytannon tutkimus eri
rakennusosien
liiketoimintapotentiaalista:
kuinka paljon rakennusosia
puretaan ja kuinka suuri osuus
niista on laadultaan
uudelleenkayttoon soveltuvia.

Erillinen hankerahoitus.
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