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Johdanto 

Energiatehokkuus on viime vuosina saavuttanut suosiota kiinteistöalan yritysjohtajien keskuudessa, ja 

kestävät käytännöt voivat osaltaan pienentää sekä olemassa olevan rakennuskannan että uusien 

rakennusten hiilijalanjälkeä. Taloudellisesta näkökulmasta katsottuna tehokkaammat rakennukset 

kuluttavat vähemmän energiaa, mikä alentaa käyttökustannuksia, ja ne vaikuttavat houkuttelevammilta 

potentiaalisten ostajien ja vuokralaisten silmissä. 

Vuonna 2020 Euroopan unionissa (EU) sijaitsevat rakennukset vastasivat 42 prosenttia 

energiankulutuksesta ja noin yli kolmanneksesta kasvihuonekaasu- ja ilmansaastepäästöistä, joten 

niiden kunnostamisella olisi mahdollista vähentää energian ja päästöjen kokonaiskäyttöä. EU on 

ehdottanut useita direktiivejä, joilla jäsenvaltioita ohjataan kohti kestävämpää tulevaisuutta, kuten 

Renovation Wave (”korjausrakentamisen aalto”). Tämän tavoitteena on vähintään kaksinkertaistaa 

asuinrakennusten ja muiden rakennusten kuin asuinrakennusten vuotuinen korjausaste vuoteen 2030 

mennessä ja vähentää rakennuskannan energiankulutusta vähintään 60 prosenttia. 

Tässä artikkelissa analysoidaan energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamista kiinteistöalan 

näkökulmasta ja tutkitaan ensin tekijöitä, jotka vaikuttavat rakennuksen energiatehokkuuden 

parantamistarpeeseen ja välittömään vaikutukseen rakennuksen arvoon.  

Kirjallisuuskatsauksen avulla pyritään vastaamaan kahteen kysymykseen: 

• Kysymys 1: Mikä motivoi Euroopan unionia ja Suomea tekemään päätöksiä 

energiatehokkuudesta kiinteistöalalla? 

• Kysymys 2: Miten energiatehokkuustoimenpiteet vaikuttavat rakennuksen arvoon? 

Aluksi käsitellään EU:n tärkeimpiä energiatehokkuustavoitteita. Tämän jälkeen keskitytään kolmeen 

näkökulmaan (ympäristöön, sosiaaliseen ja taloudelliseen), joista energiatehokkuutta voidaan 

analysoida. Seuraavaksi on kappale, joka sisältää luettelon rakennuksen energiaremonttien 

parannuksista, ja lopuksi kirjallisuuskatsauksen päättävä kappale, jossa käsitellään 

energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamisen suurimpia esteitä. 

Tämä kirjallisuuskatsaus on kirjoitettu osana Energiaobservatorio-hanketta. Hanke saa tukea Euroopan 

Unionista sekä Hämeenlinnan kaupungista. 

Energiatehokkuustavoitteet Euroopan unionissa 

Energiatehokkuus tarkoittaa sitä, että saman tehtävän suorittamiseen käytetään vähemmän energiaa. 

Tätä käsitettä voidaan soveltaa useilla aloilla, mutta tässä artikkelissa keskitytään rakentamiseen ja 

kiinteistöihin. 
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Energiatehokkuus on ollut EU:n pitkän aikavälin prioriteetti 1970-luvulta lähtien, erityisesti vastauksena 

vuoden 1973 öljynvientikieltoon, ja sen tarkoituksena on ollut varmistaa energiavarmuus ja vähentää 

tuontiriippuvuutta. (Economidou ym., 2020) 

Viimeisten 50 vuoden aikana EU on suunnitellut lisää direktiivejä, joilla ohjataan jäsenvaltioiden 

keskittymistä yhteistyöhön kohti kestävämpää tulevaisuuden rakennuskantaa. Euroopan Unioni on 

laatinut rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) ja energiatehokkuusdirektiivin (EED), joiden 

tavoitteena on saavuttaa täysin hiilidioksidipäästöttömiä rakennuksia vuoteen 2050 mennessä. Koska 

rakennukset ovat Euroopan suurin yksittäinen energiankuluttaja, niillä on ratkaiseva rooli EU:n energia- 

ja ilmastotavoitteiden saavuttamisessa.   

On arvioitu, että 85 prosenttia koko Euroopan rakennuskannasta on rakennettu ennen vuotta 2000 ja 

että 75 prosentilla rakennuksista on huono energiatehokkuus. Noin 80 prosenttia asuinrakennusten 

kokonaisenergiankulutuksesta käytetään lämmitykseen, jäähdytykseen ja käyttöveden tuottamiseen.   

EPBD-direktiiviä tarkistettiin viime vuonna, ja se tuli voimaan 28. toukokuuta 2024. Tarkistuksella tuetaan 

parempaa ilmanlaatua, rakennusten energiajärjestelmien digitalisointia ja infrastruktuurin parannuksia 

kestävän liikkuvuuden edistämiseksi. Tarkistetussa direktiivissä kiinnitettiin enemmän huomiota 

Euroopan maiden välisiin eroihin, erityisesti niiden historiaan ja ilmastoon. (European Commission, 

2018)  

Toinen direktiivi, joka koskee tehokkaampaa energiankäyttöä, on energiatehokkuusdirektiivi (EED), jossa 

on asetettu tavoitteeksi vähentää energiankulutusta vähintään 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessä 

(verrattuna vuoteen 1990). Tätä direktiiviä tarkistettiin vuonna 2023, ja uudeksi tavoitteeksi asetettiin 

energiatehokkuustavoitteiden asettaminen kaikkien EU-maiden ensisijaiseksi tavoitteeksi. (European 

Commission, 2023) 

Rakennusten energiatehokkuutta voidaan tarkastella kolmesta eri näkökulmasta: ympäristöllisestä, 

sosiaalisesta ja taloudellisesta. Näitä kolmea näkökulmaa käsitellään tarkemmin seuraavissa luvuissa. 

Energiatehokkuus: ympäristönäkökulma 

On arvioitu, että Euroopan unionin rakennussektori vastaa 34 prosentista energiaan liittyvistä päästöistä 

vuonna 2022. Päästöt sisältävät fossiilisten polttoaineiden, kuten öljyn ja maakaasun, käytön 

rakennuksissa lämmitykseen sekä rakennuksissa käytettävän sähkön ja lämmön tuotannon (European 

Environment Agency, 2023). 

Kiinteistöalan hiilidioksidipäästöjen vähentämiseksi on tärkeää ottaa huomioon monia tekijöitä. Kun 

otetaan huomioon, että Euroopan unionin rakennuskanta on melko vanhentunutta, huomiota olisi 

kiinnitettävä olemassa olevien rakennusten energiatehokkuuden parantamiseen parantamalla niiden 

eristys-, lämmitys- ja ilmanvaihtojärjestelmiä, asentamalla älykkäitä energiajärjestelmiä ja levittämällä 
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tietämystä aiheesta rakennusten käyttäjille. Nämä toimenpiteet sisältyvät edellä mainittuun Renovation 

Wave -ohjelmaan. 

Uudisrakentamisessa olisi kiinnitettävä erityistä huomiota kestävien rakennusmateriaalien, kuten 

kierrätysteräksen ja vähähiilisen betonin, valintaan. Näillä valinnoilla voidaan pienentää uusien 

rakennusten hiilijalanjälkeä.  

Suomessa rakennussektorin päästöt ja kulutukset ovat Euroopan unionin trendin mukaisia. Maassa 

päästöt ovat vähentyneet noin 42 prosenttia vuodesta 1990 vuoteen 2023. (European Environmental 

Agency, 2024) 

Hiilineutraaliuden tavoitteen saavuttamiseksi Suomen hallitus on julkaissut vuonna 2022 Suomen 

ilmastolain, jossa asetetaan kasvihuonekaasupäästöjen vähentämistavoitteet, joiden tavoitteena on 

hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessä. (Ympäristöministeriö, n.d.) Kasvihuonekaasupäästöjen 

vähennystavoitteet ovat: 

• 60 % vuoteen 2030 mennessä, 

• 80 % vuoteen 2040 mennessä, 

• 90–95 % vuoteen 2050 mennessä. 

Vähennykset ovat vuoden 1990 tasoihin verrattuna. Lakiin sisältyy myös ilmastopolitiikan 

suunnittelujärjestelmä, joka sisältää kolme suunnitelmaa: 

• Keskipitkän aikavälin ilmastosuunnitelma, 

• Kansallinen ilmastonmuutokseen sopeutumissuunnitelma,  

• Maankäyttösektorin ilmastosuunnitelma.  

Lisäksi on arvioitu, että Suomessa 76 prosenttia kiinteistösektorin päästöistä on peräisin rakennuksen 

käytön aikaisesta kulutuksesta. Näin päästöjen vähentämismahdollisuudet ovatkin suurimmat 

rakennuskannan parantamisessa, esimerkiksi lämmitysjärjestelmien uusimisessa ja energiaremontissa. 

(TEM, 2020) 

Joissakin tapauksissa rakennuksen taloyhtiö on ryhtynyt toimiin kestävämmän ostoenergian 

hankkimiseksi. On esimerkkejä kaukolämpöverkkoon aiemmin liitetyistä kerrostaloista, joihin on 

asennettu maalämpöpumput ostoenergian määrän vähentämiseksi ja rakennuksen käyttämän 

uusiutuvan energian osuuden lisäämiseksi.  

Rakennusten energiaremontit ja -parannukset eivät pelkästään auta vähentämään rakennuskannan 

kulutusta ja päästöjä, mutta parantavat myös rakennuksen käyttäjien ja asukkaiden elämänlaatua. 

Seuraavassa luvussa käsitellään energiatehokkuuden sosiaalista näkökulmaa. 
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Energiatehokkuus: sosiaalinen näkökulma 

Maailman terveysjärjestö (WHO) on arvioinut, että ilmansaasteet aiheuttavat maailmanlaajuisesti 3 

miljoonaa ennenaikaista kuolemaa vuodessa (WHO, 2016). Energiatehokkuustoimenpiteillä, jotka 

kohdistuvat sisä- ja ulkoilman laatuun, voi olla merkittävä vaikutus maailmanlaajuiseen terveyteen. 

Energiatehokkaat rakennukset lisäävät niiden käyttäjien, erityisesti haavoittuviin ryhmiin kuuluvien 

käyttäjien, viihtyvyyttä, kuten parempaa ilmanlaatua, parempaa lämpötilan säätelyä ja yleisesti 

tasalaatuisempaa sisäympäristöä paremman lämmöneristyksen ja LVI-järjestelmien vuoksi. 

Energiaremonttien tuloksena syntyvällä hyvällä sisäympäristöllä on myönteisiä vaikutuksia sekä 

käyttäjien terveyteen että energiakustannuksiin. 

Keväällä 2024 toteutettiin Energiaobservatorio-hankkeen osana kyselytutkimus, jonka tarkoituksena oli 

kerätä tietoa Hämeenlinnaan rakennuskannasta ja selvittää kaupungin asukkaiden tietämystä 

energiatehokkuudesta, energiamarkkinoista ja energiatuista sekä heidän kiinnostustaan 

rakennuskannan energiatehokkuuden parantamiseen.  

Yhteensä 15 henkilöä vastasi osittain kyselyyn, ja kuvassa 1 on vastauksia Hämeenlinnan asukkaiden 

kiinnostuksesta kiinteistöjen energiatehokkuuteen ja päästöjen vähentämiseen. 

 

Kuva 1. Verkkopohjaisen kyselyn tulokset 

Voidaan todeta, että ihmiset ovat yleisesti kiinnostuneita rakennusten energiatehokkuudesta ja pitävät 

päästöjen vähentämistä tärkeänä asiana. Kyselyssä kysyttiin myös heidän roolistaan kiinteistöalalla ja 

millaisia rakennuksia he omistivat tai vuokrasivat. Kyselyn mukaan 10 osallistujaa omisti rakennuksia ja 

yksi oli vuokralainen. Koska kysymykset eivät olleet pakollisia, kaikki 15 osallistujaa eivät vastanneet 

niihin. Kun kysyttiin, millaisia rakennuksia he omistivat tai vuokrasivat, tulokset olivat seuraavat: 

• 5 omakotitaloa, 

• 2 rivitaloa, 

• 5 kerrostaloasuntoa. 

Osallistujilta kysyttiin myös valitsemansa rakennuksen rakennusvuosi. Tulokset on esitetty kuvassa 2. 

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Kuinka tärkeä on ilmastopäästöjen vähentäminen

Kuinka tärkeä on energiatehokkuus kiinteistöissä

TP3.1 - kysely (kevät 2024)

Erittäin tärkeä Melko tärkeä Neutraali
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Kuva 2. Rakennusten rakennusvuoden kaavio 

 

Nämä kysymykset rakennusten omistajuudesta, tyypistä ja iästä esitettiin, jotta voitiin paremmin 

ymmärtää, onko rakennuksissa tarvittavaa remonttia, kuinka paljon niitä on remontoitu ja mitkä ovat 

suurimmat esteet energiatehokkuuden parantamisessa.  

Seuraavassa kappaleessa analysoidaan taloudellista näkökulmaa.   

Energiatehokkuus: taloudellinen näkökulma 

Viime vuosikymmenen aikana yleinen mielipide rakennusten energiatehokkuustoimenpiteistä näyttää 

muuttuneen. Vuonna 2014 laaditussa ja seuraavana vuonna julkaistussa asiakirjassa kävi ilmi, että 

Euroopan unionin asuntosektorilla on huomattavaa taloudellista energiansäästöpotentiaalia, mutta 

energiatehokkuusjärjestelmien markkinat olivat huomattavasti vähemmän kehittyneet verrattuna muihin 

markkinoihin, kuten teollisuus- tai palvelusektoriin. (Labanca ym., 2015) 

Viime vuosina näyttää kuitenkin siltä, että markkinakäsitykset ja sijoittajien asenteet ovat muuttuneet, ja 

nyt vuokralaiset ja sijoittajat ovat tunnustaneet markkinoitavuuden ja pitkäaikaisen omaisuuden arvon 

edut. Energiaremontit vähentävät käyttökustannuksia ja johtavat pitkän aikavälin säästöihin, mikä tekee 

kiinteistöistä taloudellisesti kiinnostavampia. (Mittler, 2016) 

Lisäksi on arvioitu, että energiatehokkaiden kiinteistöjen markkina-arvo ja vuokrausaste ovat keskimäärin 

korkeammat. Alankomaissa tehdyssä tutkimuksessa todettiin, että kun ennustettu energiatehokkuusaste 

nousi 10 prosenttia, asunnon markkina-arvo nousi 2,2 prosenttia. (Aydin ym., 2020) 

Vuokramarkkinoilla energiatehokkaiden rakennusten on havaittu olevan paremmin markkinoitavissa, 

mikä johtaa pienempään tyhjillään oloon, korkeampiin vuokriin ja lyhyempiin vuokrattomiin kausiin sekä 

korkeampaan arvoon. (Zancanelli ym, 2018) 

2

2
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3

1
Rakennusvuosi

Ennen 1950 1950-1959
1960-1969 1970-1979
1980-1989 1990-1999
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Pivon ja Fisherin (2009) toteuttaman tutkimuksen mukaan ”vihreät rakennukset” tuottavat enemmän 

tuloja, niiden käyttökustannukset ovat alhaisemmat, vuokrat ovat korkeammat ja markkina-arvo on 

suurempi. (Pivo ja Fisher, 2009) 

Energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden toteuttamisesta rakennuksessa on myös se hyöty, että 

se vähentää altistumista energian hinnan vaihtelulle ja muuttuvalle lainsäädännölle. (Leskinen ym., 

2020)  

Kolmea energia-, rakennus- ja kiinteistöalan asiantuntijaa haastateltiin, ja heiltä kysyttiin, mitä kriteerejä 

ihmiset heidän mielestään etsivät etsiessään vuokrattavia taloja ja onko energiatehokkuus yksi niistä. 

Vastauksista kävi ilmi, että potentiaalisia vuokralaisia kiinnostavat eniten kiinteistön tai asunnon sijainti ja 

vuokrakustannukset. 

Seuraavassa luvussa keskitytään energiaremonttien esimerkkeihin sekä rakenteellisesta että teknisestä 

näkökulmasta. 

Miten voimme parantaa sitä, mitä meillä jo on? 

Kuten luvussa ”Energiatehokkuustavoitteet Euroopan unionissa” mainittiin, Euroopan unionin 

rakennuskanta on melko vanhentunutta. Siksi on tärkeää keskittyä siihen, millaisia parannuksia jo 

olemassa oleviin rakennuksiin voidaan tehdä, jotta niiden energiatehokkuus paranee ja päästöt 

vähenevät. Suomessa suurin osa rakennuksista on omakotitaloja (76 % koko rakennuskannasta), ja 

seuraavaksi eniten on rivitaloja ja kerrostaloja. (Tilastokeskus, 2020)  

Uuden Rakentamislain 4 luvun 30 §:ssä todetaan, että korjaustöissä on otettava huomioon rakennuksen 

ominaispiirteet ja erityispiirteet, eikä korjaus- tai muutostyö saa ilman perusteltua syytä heikentää 

rakennusta. (Finlex, 2023) 

Energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttaminen liittyy energiankulutuksen vähentämiseen, ja tässä 

luvussa on luettelo mahdollisista parannuksista. On kuitenkin tärkeää huomata, että jokainen rakennus 

on ainutlaatuinen, eivätkä kaikki nämä toimenpiteet välttämättä ole aina sopivimpia tietyssä 

tapauksessa.  

Rakennusta voidaan kunnostaa parantamalla sen ulkokuoria, joita yleensä kutsutaan rakennuksen 

vaipaksi, tai parantamalla sen lämpö-, vesi- ja ilmastointitekniikkaa (”LVI”). Erään tutkimuksen mukaan 

kustannustehokkain vaihtoehto on keskittää investoinnit uusiutuvan energian tuotantotekniikoihin ja 

rakennuksen teknisiin järjestelmiin sen sijaan, että tehtäisiin suuria rakenteellisia korjauksia. (Niemelä, 

2018) 

Joissakin tutkimuksissa on kuitenkin todettu, että rakenteellisten ja teknisten kunnostustoimenpiteiden 

yhdistelmä on taloudellisesti toteuttamiskelpoinen, kun se valitaan oikein. (Kuusk ym., 2014) 
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Suomessa sähkön hinnat ovat nousseet merkittävästi vuodesta 2008 nykypäivään, vaikka korkeimmat 

hinnat saavutettiin vuonna 2022, sähkön hinnat ovat edelleen korkeammat kuin vuonna 2008. 

(Tilastokeskus, 2025) Yksi tapa vähentää osittain hintojen muutoksen vaikutusta kotimaan talouteen on 

ottaa käyttöön uusiutuvia energianlähteitä paikan päällä (ns. on-site). Sen lisäksi, että se suojaa 

kiinteistönomistajia nousevilta energian hinnoilta, se voi myös lisätä säästöjä rakennuksen 

käyttökustannuksissa ja tarjota muita taloudellisia ja muita kuin taloudellisia etuja, esimerkiksi kiinteistön 

kiinnostavuuden lisääminen vuokralaisten kannalta, mikä johtaa vuokratasojen nousuun, vuokrien 

kasvuun ja käyttöasteen nousuun. (Leskinen, 2020) 

Aurinkopaneelit 

Aurinkosähköpaneelit ovat esimerkki paikan päällä tapahtuvasta energiantuotannosta, joka voidaan 

toteuttaa rakennuksessa. Varsinkin Suomessa aurinkoenergian osuus on kasvussa, ja 

maailmanlaajuisesti aurinkoenergian tuotanto on valtava liiketoiminta. (Kosonen ja Breyer, 2023)  

Aurinkopaneelit muuttavat auringonvalon sähköksi, ja ne auttavat vähentämään rakennuksen 

riippuvuutta sähköverkosta ja muista energialähteistä, ja ne voidaan asentaa tontille, rakennuksen 

katolle tai ulkoseiniin. Aurinkosähköpaneelien arvioitu käyttöikä on 25 vuotta, mutta invertterien 

käyttöiäksi arvioitiin 10–15 vuotta. (Vimpari ja Junnila, 2017) 

EU on antanut uuden säädöksen, jossa edellytetään aurinkopaneelien asentamista uusiin 

liikerakennuksiin (vuodesta 2026 alkaen), olemassa oleviin liikerakennuksiin ja julkisiin rakennuksiin, 

joihin tehdään merkittäviä korjauksia (vuoteen 2027 mennessä), uusiin asuinrakennuksiin (vuoteen 2029 

mennessä) ja olemassa oleviin julkisiin rakennuksiin (vuoteen 2030 mennessä). (Meban, 2024) 

Ilma, lämpö ja vesi (LVI) 

Muita energiansäästötoimenpiteitä, joita voidaan toteuttaa, ovat LVI-tekniikan parannukset, erityisesti 

koska energiaa käytetään eniten tilojen ja veden lämmitykseen. Tarkemmin sanottuna 

asuinrakennuksissa kaksi kolmasosaa kokonaisenergiankulutuksesta käytetään tilojen lämmitykseen, 

jonka jälkeen tulevat lämpimän käyttöveden lämmitys, sähkölaitteet, saunan lämmitys, valaistus ja 

ruoanvalmistus. (Suomen ympäristökeskus, 2022) Siksi LVI-järjestelmien parantaminen on ratkaisevan 

tärkeää, jos energiankulutusta halutaan vähentää. Keinoja LVI-järjestelmien parantamiseksi ovat 

esimerkiksi älykkäät termostaatit, tehokkaat kattilat ja rakennusten omistajien säännöllinen huolto. 

(Mckoy ym., 2023) 

Lämpöpumput 

Lämpöpumput voivat olla erinomainen tapa parantaa LVI-järjestelmää, sillä ne voivat lämmittää ja 

jäähdyttää sisätiloja. Lämpöpumput käyttävät sähköä poimiakseen lämpöä jostakin lähteestä, kuten 

ulkoilmasta, maaperään varastoituneesta geotermisestä energiasta, läheisistä vesilähteistä tai jopa 

tehtaiden hukkalämmöstä. (IEA, 2022) 
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LED valaistus 

LED (Light Emitting Diode) -valaistus on huomattavasti energiatehokkaampaa ja sen käyttöikä on 

pidempi kuin perinteisten valaistusratkaisujen. Nämä ominaisuudet ovat tehneet LED-valaistuksesta 

suositun valinnan moniin käyttötarkoituksiin, muun muassa sisävalaistukseen. Viime vuosina tätä 

tekniikkaa on tutkittu lisää, mikä on johtanut älykkäiden valaistusjärjestelmien kehittämiseen. Niiden 

ansiosta valon laatu on parantunut ja energiansäästö on ollut merkittävää. (Olajiga ym, 2024) 

Mitkä ovat suurimmat esteet energiatehokkuustoimien toteuttamiselle? 

Energiatehokkuustoimenpiteet voivat olla erittäin tehokas keino vähentää rakennusten energiankulutusta 

ja saavuttaa eri hallitusten asettamat kestävyystavoitteet, mutta jotkin haasteet estävät näiden 

toimenpiteiden toteuttamisen.  

Vuonna 2012 toteutetussa tutkimuksessa todettiin, että energiatehokkuuden toteuttamisen 

merkittävimmät esteet/haasteet johtuvat useimmiten riittämättömistä tai liian väljistä säädöksistä, 

organisaatioiden huonosta päätöksenteosta, taloudellisen tuen puutteesta, 

energiatehokkuuskoulutuksen vähäisestä painoarvosta ja neutraalista tiedottamisesta. (Tuominen ym., 

2012) 

Keväällä 2024 tehtiin ja jaettiin Hämeenlinnan rakennusten omistajille kyselytutkimus, jonka 

tarkoituksena oli selvittää heidän tietonsa ja kiinnostuksensa rakennusten energiatehokkuutta, 

energiamarkkinoita ja energiatukia kohtaan. Vastauksia kerättiin yhteensä 15 kappaletta, ja tulokset 

raportoidaan tässä kirjallisuuskatsauksessa. 

 

 

Kuva 3. Suurimmat energiainvestoinnin esteet (TP3.1 kyselystä) 
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Kyselylomakkeen lisäksi keväällä 2025 haastateltiin muutamia energiatehokkuuden ja rakentamisen alan 

asiantuntijoita. Heiltä kysyttiin muun muassa energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamisen esteistä, ja 

heidän vastauksensa on esitetty tässä kirjallisuuskatsauksessa. 

Asiantuntijoiden mukaan energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamisen merkittävimmät esteet ovat 

seuraavat: 

• Ylläpitoriskien kasvu; kun rakennuksesta tehdään teknisesti entistä parempi, se lisää 

ylläpitoon liittyviä riskejä ja kustannuksia. 

• Liian suuret investointikustannukset 

Vuoden 2024 linjauksissa Työ- ja elinkeinoministeriö (TEM) on ohjannut energiatuen painopisteitä siten, 

että kansalliseen energiatukeen on varattu 14,1 miljoonaa euroa, mikä on merkittävästi aiempia vuosia 

pienempi määrä. Samalla perinteiset rakennuksiin ja tavalliseen talotekniikkaan liittyvät 

energiatehokkuushankkeet on jätetty tuen ulkopuolelle, mikä kaventaa rahoitusmahdollisuuksia 

pienemmille ja tyypillisemmille energiatehokkuusremonteille. (TEM, 2024) 

 

Johtopäätökset 

Viime vuosikymmenen aikana energiatehokkuus on noussut keskeiseksi keinoksi vähentää 

rakennussektorin kasvihuonekaasupäästöjä ja edistää EU:n ilmasto- ja energiatavoitteiden 

saavuttamista. Rakennuskannan ikä, korkea energiankulutus ja merkittävä osuus päästöistä tekevät 

energiatehokkuustoimenpiteistä paitsi hyödyllisiä myös välttämättömiä. Sekä kansainväliset 

politiikkalinjaukset, kuten EPBD- ja EED-direktiivit, että Suomen omat ilmastotavoitteet korostavat 

tarvetta modernisoida rakennuskantaa ja lisätä energiatehokkuusinvestointeja. 

Kirjallisuuskatsauksen ja kerätyn aineiston perusteella voidaan todeta, että 

energiatehokkuustoimenpiteillä on monitasoisia hyötyjä. Taloudellisesta näkökulmasta ne vähentävät 

rakennusten käyttökustannuksia, pienentävät altistumista energian hintojen heilahteluille, parantavat 

vuokrattavuutta ja voivat nostaa kiinteistöjen markkina-arvoa. Sosiaalisesta näkökulmasta ne parantavat 

asumismukavuutta, sisäilman laatua ja terveellisyyttä. Ympäristön kannalta ne ovat yksi 

merkittävimmistä keinoista vähentää päästöjä lyhyellä ja keskipitkällä aikavälillä. 

Toisaalta tarkastelu osoittaa, että energiatehokkuuden edistäminen kohtaa edelleen huomattavia esteitä. 

Haastatteluissa esiin nousivat erityisesti teknisten järjestelmien monimutkaistumisesta johtuva ylläpidon 

riskien kasvu, osaamisvaje sekä rahoituksen niukentuminen. Vuoden 2024 muutokset energiatuen 

painotuksissa kavensivat perinteisten energiatehokkuusremonttien tukimahdollisuuksia, mikä vaikeuttaa 

monien kiinteistönomistajien investointipäätöksiä. Myös organisaatioiden päätöksentekorakenteet ja 

puutteellinen informaatio hidastavat toimien etenemistä. 
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Kokonaisuutena voidaan todeta, että energiatehokkuustoimenpiteet ovat taloudellisesti, sosiaalisesti ja 

ympäristöllisesti kannattavia, mutta niiden toteutuminen riippuu olennaisesti siitä, kuinka tehokkaasti 

esteisiin kyetään vastaamaan. Selkeämmät ja johdonmukaiset tukipolitiikat, osaamisen vahvistaminen, 

teknisten riskien hallinta sekä päätöksenteon helpottaminen taloyhtiöissä ja organisaatioissa ovat 

avainasemassa, jotta energiatehokkuuden täysi potentiaali voidaan hyödyntää. 

Energiatehokkuuden merkitys kasvaa todennäköisesti tulevina vuosina edelleen, kun energiahinnat 

vaihtelevat, ilmastotavoitteet tiukentuvat ja markkinoiden odotukset muuttuvat. Näin ollen 

energiatehokkuus ei ole ainoastaan keino saavuttaa ympäristötavoitteita, vaan myös strateginen 

investointi kiinteistöjen arvon ja kilpailukyvyn vahvistamiseen. 

Lähteet 
Aydin, E., Brounen, D., & Kok, N. (2020). The capitalization of energy efficiency: Evidence from the 

housing market. Journal of Urban Economics, 117. https://doi.org/10.1016/j.jue.2020.103243 

Economidou, M., Todeschi, V., Bertoldi, P., D’Agostino, D., Zangheri, P., & Castellazzi, L. (2020). 

Review of 50 years of EU energy efficiency policies for buildings. Energy and Buildings, 

225(110322). https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2020.110322 

European Commission. (2018). Energy performance of buildings directive. Energy.ec.europa.eu. 

https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-efficient-buildings/energy-

performance-buildings-directive_en 

European Commission. (2023). Energy Efficiency Directive. Energy.ec.europa.eu. 

https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-efficiency-targets-directive-and-

rules/energy-efficiency-directive_en 

European Environment Agency. (2023). Greenhouse gas emissions from energy use in buildings in 

Europe. 

https://www.eea.europa.eu/en/analysis/indicators/greenhouse-gas-emissions-from-energy 

European Environmental Agency. (2024). EEA greenhouse gases — data viewer. Europa.eu. 

https://www.eea.europa.eu/en/analysis/maps-and-charts/greenhouse-gases-viewer-data-viewers 

Finlex. (2023). Rakentamislaki (751/2023). https://finlex.fi/fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2023/751 

IEA. (2022). How a heat pump works – The Future of Heat Pumps – Analysis. IEA. 

https://www.iea.org/reports/the-future-of-heat-pumps/how-a-heat-pump-works 

Kosonen, A., & Breyer, C. (2023). Solar energy and solar electricity in Finland. 

https://www.lut.fi/en/articles/solar-energy-and-solar-electricity-finland 



 Kirjallisuuskatsaus 11 (12) 
 11.12.2025 
 
Kuusk, K., Kalamees, T., & Maivel, M. (2014). Cost effectiveness of energy performance improvements 

in Estonian brick apartment buildings. Energy and Buildings, 77, 313–322. 

https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2014.03.026 

Labanca, N., Suerkemper, F., Bertoldi, P., Irrek, W., & Duplessis, B. (2015). Energy efficiency services 

for residential buildings: market situation and existing potentials in the European Union. Journal 

of Cleaner Production, 109, 284–295. https://doi.org/10.1016/j.jclepro.2015.02.077 

Leskinen, N. (2020). Applying property valuation to on-site energy investments – a discounted cash flow 

approach. Aalto University. http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-64-0104-1 

Leskinen, N., Vimpari, J., & Junnila, S. (2020). The impact of renewable on-site energy production on 

property value. Journal of European Real Estate Research, 13(3), 337–356. 

https://doi.org/10.1108/jerer-11-2019-0041 

Mckoy, D. R., Tesiero, R. C., Acquaah, Y. T., & Gokaraju, B. (2023). Review of HVAC Systems History 

and Future Applications. Energies, 16(17), 6109. https://doi.org/10.3390/en16176109 

Meban, B. (2024). Statement: European Parliament agrees on the EU Solar Standard. 

Solarpowereurope.org. https://www.solarpowereurope.org/press-releases/statement-european-

parliament-agrees-on-the-eu-solar-standard 

Mittler, M. (2016). Financial Analysis of Energy-Efficiency Measures in Commercial Real Estate. 

[Master’s thesis, KTH School of Industrial Engineering and Management]. https://www.diva-

portal.org/smash/get/diva2:946301/FULLTEXT01.pdf 

Niemelä, T. (2018). Cost-optimal renovation of residential, educational and office buildings in Finnish 

climate toward nearly zero-energy buildings. Aalto University. 

https://aaltodoc.aalto.fi/items/e82d429d-736e-4af8-9fab-65a97b2451a2 

Olajiga, O. K., Ani, E. C., Sikhakane, Z. Q., & Olatunde, T. M. (2024). A Comprehensive Review of 

Energy-Efficient Lighting Technologies and Trends. Engineering Science & Technology 

Journal, 5(3), 1097–1111. https://doi.org/10.51594/estj.v5i3.973 

Suomen ympäristökeskus. (2022). Rakennusten lämmitys kuluttaa runsaasti energiaa. Ilmasto-opas. 

https://www.ilmasto-opas.fi/artikkelit/rakennusten-lammitys-kuluttaa-runsaasti-

energiaa#ref_TIL21b 

Tilastokeskus. (2020). Asuminen ja rakentaminen. https://stat.fi/tup/suoluk/suoluk_asuminen.html 

Tilastokeskus. (2020). Rakennuskanta 2020 (Korjattu 3.6.2021). 

https://stat.fi/til/rakke/2020/rakke_2020_2021-05-27_kat_002_fi.html 



 Kirjallisuuskatsaus 12 (12) 
 11.12.2025 
 
Tilastokeskus. (2025). Sähkön hinta kuluttajatyypeittäin muuttujina kuukausi. 

https://pxdata.stat.fi/PxWeb/pxweb/fi/StatFin/StatFin__ehi/statfin_ehi_pxt_13rb.px/chart/chartVie

wLine/ 

Tuominen, P., Klobut, K., Tolman, A., Adjei, A., & de Best-Waldhober, M. (2012). Energy savings 

potential in buildings and overcoming market barriers in member states of the European Union. 

Energy and Buildings, 51, 48–55. https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2012.04.015 

Työ- ja elinkeinoministeriö (TEM). (2020). Työ- ja elinkeinoministeriön julkaisuja - Energia - 2020:52. 

Yhteenveto toimialojen vähähiilitiekartoista, 95–96. 

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/162494/TEM_2020_52.pdf?sequence=1

&isAllowed=y 

Työ- ja elinkeinoministeriö (TEM). (2024). Työ- ja elinkeinoministeriö linjasi energiatuen painopisteet 

vuodelle 2024. https://tem.fi/-/tyo-ja-elinkeinoministerio-linjasi-energiatuen-painopisteet-vuodelle-

2024 

Vimpari, J., & Junnila, S. (2017). Evaluating decentralized energy investments: Spatial value of on-site 

PV electricity. Renewable and Sustainable Energy Reviews, 119, 425–434. 

https://doi.org/10.1016/j.rser.2016.12.023 

World Health Organization. (2016). Ambient air pollution: A global assessment of exposure and burden 

of disease. Clean Air Journal, 26(2), 6–6. 

Ympäristöministeriö. (n.d.). Ilmastolainsäädäntö. https://ym.fi/ilmastolainsaadanto 

Zancanella, P., Bertoldi, P., & Boza-Kiss, B. (2018). Energy efficiency, the value of buildings and the 

payment default risk. EUR 29471 EN, Publications Office of the European Union, Luxembourg. 

doi:10.2760/267367 

 

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/162494/TEM_2020_52.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/162494/TEM_2020_52.pdf?sequence=1&isAllowed=y

	Kirjallisuuskatsaus
	Johdanto
	Energiatehokkuustavoitteet Euroopan unionissa
	Energiatehokkuus: ympäristönäkökulma
	Energiatehokkuus: sosiaalinen näkökulma
	Energiatehokkuus: taloudellinen näkökulma

	Miten voimme parantaa sitä, mitä meillä jo on?
	Aurinkopaneelit
	Ilma, lämpö ja vesi (LVI)
	Lämpöpumput
	LED valaistus

	Mitkä ovat suurimmat esteet energiatehokkuustoimien toteuttamiselle?
	Johtopäätökset

	Lähteet

