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Johdanto

Energiatehokkuus on viime vuosina saavuttanut suosiota kiinteistdalan yritysjohtajien keskuudessa, ja
kestavat kaytannot voivat osaltaan pienentaa seka olemassa olevan rakennuskannan etta uusien
rakennusten hiilijalanjalkea. Taloudellisesta ngkokulmasta katsottuna tehokkaammat rakennukset
kuluttavat vahemman energiaa, mika alentaa kayttokustannuksia, ja ne vaikuttavat houkuttelevammilta

potentiaalisten ostajien ja vuokralaisten silmissa.

Vuonna 2020 Euroopan unionissa (EU) sijaitsevat rakennukset vastasivat 42 prosenttia
energiankulutuksesta ja noin yli kolmanneksesta kasvihuonekaasu- ja ilmansaastepaastoista, joten
niiden kunnostamisella olisi mahdollista vahentaa energian ja paastdjen kokonaiskayttéa. EU on
ehdottanut useita direktiiveja, joilla jasenvaltioita ohjataan kohti kestdvampaa tulevaisuutta, kuten
Renovation Wave ("korjausrakentamisen aalto”). Tdman tavoitteena on vahintaan kaksinkertaistaa
asuinrakennusten ja muiden rakennusten kuin asuinrakennusten vuotuinen korjausaste vuoteen 2030

mennessa ja vahentaa rakennuskannan energiankulutusta vahintaan 60 prosenttia.

Tassa artikkelissa analysoidaan energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamista kiinteistdalan
nakokulmasta ja tutkitaan ensin tekijoita, jotka vaikuttavat rakennuksen energiatehokkuuden

parantamistarpeeseen ja valittomaan vaikutukseen rakennuksen arvoon.
Kirjallisuuskatsauksen avulla pyritdan vastaamaan kahteen kysymykseen:

o Kysymys 1: Mikd motivoi Euroopan unionia ja Suomea tekemaan paatoksia
energiatehokkuudesta kiinteistoalalla?

¢ Kysymys 2: Miten energiatehokkuustoimenpiteet vaikuttavat rakennuksen arvoon?

Aluksi kasitellaan EU:n tarkeimpia energiatehokkuustavoitteita. Taman jalkeen keskitytaan kolmeen
nakokulmaan (ymparistdéon, sosiaaliseen ja taloudelliseen), joista energiatehokkuutta voidaan
analysoida. Seuraavaksi on kappale, joka sisaltda luettelon rakennuksen energiaremonttien
parannuksista, ja lopuksi kirjallisuuskatsauksen paattava kappale, jossa kasitellaan

energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamisen suurimpia esteita.

Tama kirjallisuuskatsaus on kirjoitettu osana Energiaobservatorio-hanketta. Hanke saa tukea Euroopan

Unionista sekd Hameenlinnan kaupungista.
Energiatehokkuustavoitteet Euroopan unionissa

Energiatehokkuus tarkoittaa sita, ettda saman tehtavan suorittamiseen kaytetaan vahemman energiaa.
Tata kasitetta voidaan soveltaa useilla aloilla, mutta tdssa artikkelissa keskitytaan rakentamiseen ja

kiinteistoihin.
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Energiatehokkuus on ollut EU:n pitkan aikavalin prioriteetti 1970-luvulta lahtien, erityisesti vastauksena
vuoden 1973 dljynvientikieltoon, ja sen tarkoituksena on ollut varmistaa energiavarmuus ja vahentaa

tuontiriippuvuutta. (Economidou ym., 2020)

Viimeisten 50 vuoden aikana EU on suunnitellut lisda direktiiveja, joilla ohjataan jasenvaltioiden
keskittymista yhteistydhon kohti kestavampaa tulevaisuuden rakennuskantaa. Euroopan Unioni on
laatinut rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) ja energiatehokkuusdirektiivin (EED), joiden
tavoitteena on saavuttaa taysin hiilidioksidipaastéttomia rakennuksia vuoteen 2050 mennessa. Koska
rakennukset ovat Euroopan suurin yksittainen energiankuluttaja, niilla on ratkaiseva rooli EU:n energia-

ja ilmastotavoitteiden saavuttamisessa.

On arvioitu, etta 85 prosenttia koko Euroopan rakennuskannasta on rakennettu ennen vuotta 2000 ja
ettd 75 prosentilla rakennuksista on huono energiatehokkuus. Noin 80 prosenttia asuinrakennusten

kokonaisenergiankulutuksesta kaytetdan lammitykseen, jadhdytykseen ja kayttdveden tuottamiseen.

EPBD-direktiivia tarkistettiin viime vuonna, ja se tuli voimaan 28. toukokuuta 2024. Tarkistuksella tuetaan
parempaa ilmanlaatua, rakennusten energiajarjestelmien digitalisointia ja infrastruktuurin parannuksia
kestavan liikkuvuuden edistdmiseksi. Tarkistetussa direktiivissa kiinnitettiin enemman huomiota
Euroopan maiden valisiin eroihin, erityisesti niiden historiaan ja ilmastoon. (European Commission,
2018)

Toinen direktiivi, joka koskee tehokkaampaa energiankayttdéa, on energiatehokkuusdirektiivi (EED), jossa
on asetettu tavoitteeksi vahentaa energiankulutusta vahintdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa
(verrattuna vuoteen 1990). Tata direktiivia tarkistettiin vuonna 2023, ja uudeksi tavoitteeksi asetettiin
energiatehokkuustavoitteiden asettaminen kaikkien EU-maiden ensisijaiseksi tavoitteeksi. (European

Commission, 2023)

Rakennusten energiatehokkuutta voidaan tarkastella kolmesta eri nakokulmasta: ymparistollisesta,

sosiaalisesta ja taloudellisesta. Naita kolmea nakdkulmaa kasitellaan tarkemmin seuraavissa luvuissa.
Energiatehokkuus: ymparistondkokulma

On arvioitu, ettd Euroopan unionin rakennussektori vastaa 34 prosentista energiaan liittyvista paastoista
vuonna 2022. Paastot sisaltavat fossiilisten polttoaineiden, kuten 6ljyn ja maakaasun, kaytén
rakennuksissa lammitykseen seka rakennuksissa kaytettavan sahkon ja lammon tuotannon (European

Environment Agency, 2023).

Kiinteistdalan hiilidioksidipaastojen vahentamiseksi on tarkeaa ottaa huomioon monia tekijoita. Kun
otetaan huomioon, etta Euroopan unionin rakennuskanta on melko vanhentunutta, huomiota olisi
kiinnitettava olemassa olevien rakennusten energiatehokkuuden parantamiseen parantamalla niiden

eristys-, lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmia, asentamalla alykkaita energiajarjestelmia ja levittamalla
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tietdmysta aiheesta rakennusten kayttdjille. Nama toimenpiteet sisaltyvat edella mainittuun Renovation

Wave -ohjelmaan.

Uudisrakentamisessa olisi kiinnitettava erityistd huomiota kestavien rakennusmateriaalien, kuten
kierratysteraksen ja vahahiilisen betonin, valintaan. Nailla valinnoilla voidaan pienentaa uusien

rakennusten hiilijalanjalkea.

Suomessa rakennussektorin paastoét ja kulutukset ovat Euroopan unionin trendin mukaisia. Maassa
paastot ovat vahentyneet noin 42 prosenttia vuodesta 1990 vuoteen 2023. (European Environmental
Agency, 2024)

Hiilineutraaliuden tavoitteen saavuttamiseksi Suomen hallitus on julkaissut vuonna 2022 Suomen
ilmastolain, jossa asetetaan kasvihuonekaasupaastojen vahentamistavoitteet, joiden tavoitteena on
hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessa. (Ymparistoministerio, n.d.) Kasvihuonekaasupaastdjen

vahennystavoitteet ovat:

e 60 % vuoteen 2030 mennessa,
e 80 % vuoteen 2040 mennessa,

e 90-95 % vuoteen 2050 mennessa.

Vahennykset ovat vuoden 1990 tasoihin verrattuna. Lakiin sisaltyy myds ilmastopolitiikan

suunnittelujarjestelma, joka sisaltaa kolme suunnitelmaa:

o Keskipitkan aikavalin iimastosuunnitelma,
e Kansallinen ilmastonmuutokseen sopeutumissuunnitelma,

o Maankayttdsektorin ilmastosuunnitelma.

Lisaksi on arvioitu, ettd Suomessa 76 prosenttia kiinteistosektorin paastoista on peraisin rakennuksen
kaytdn aikaisesta kulutuksesta. Nain paastdjen vahentdmismahdollisuudet ovatkin suurimmat
rakennuskannan parantamisessa, esimerkiksi lammitysjarjestelmien uusimisessa ja energiaremontissa.
(TEM, 2020)

Joissakin tapauksissa rakennuksen taloyhtié on ryhtynyt toimiin kestdvamman ostoenergian
hankkimiseksi. On esimerkkeja kaukolampdverkkoon aiemmin liitetyistd kerrostaloista, joihin on
asennettu maalampdpumput ostoenergian maaran vahentamiseksi ja rakennuksen kayttdman

uusiutuvan energian osuuden lisdamiseksi.

Rakennusten energiaremontit ja -parannukset eivat pelkadstdan auta vahentdmaan rakennuskannan
kulutusta ja paastdja, mutta parantavat myoés rakennuksen kayttdjien ja asukkaiden elamanlaatua.

Seuraavassa luvussa kasitelldan energiatehokkuuden sosiaalista nakékulmaa.
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Energiatehokkuus: sosiaalinen ndkdkulma

Maailman terveysjarjesté (WHO) on arvioinut, etta iimansaasteet aiheuttavat maailmanlaajuisesti 3
miljoonaa ennenaikaista kuolemaa vuodessa (WHO, 2016). Energiatehokkuustoimenpiteilld, jotka
kohdistuvat sisa- ja ulkoilman laatuun, voi olla merkittava vaikutus maailmanlaajuiseen terveyteen.
Energiatehokkaat rakennukset lisdavat niiden kayttajien, erityisesti haavoittuviin ryhmiin kuuluvien
kayttajien, viihtyvyytta, kuten parempaa ilmanlaatua, parempaa lampétilan saatelya ja yleisesti
tasalaatuisempaa sisaymparistoa paremman lammoneristyksen ja LVI-jarjestelmien vuoksi.
Energiaremonttien tuloksena syntyvalla hyvalla sisdymparistdlla on mydnteisia vaikutuksia seka

kayttajien terveyteen etta energiakustannuksiin.

Kevaalla 2024 toteutettiin Energiaobservatorio-hankkeen osana kyselytutkimus, jonka tarkoituksena ol
kerata tietoa Hdmeenlinnaan rakennuskannasta ja selvittaa kaupungin asukkaiden tietamysta
energiatehokkuudesta, energiamarkkinoista ja energiatuista seka heidan kiinnostustaan

rakennuskannan energiatehokkuuden parantamiseen.

Yhteensa 15 henkil6a vastasi osittain kyselyyn, ja kuvassa 1 on vastauksia Hameenlinnan asukkaiden

kiinnostuksesta kiinteistdjen energiatehokkuuteen ja paastéjen vahentamiseen.

TP3.1 - kysely (kevit 2024)

Kuinka tarkea on energiatehokkuus kiinteistoissa

Kuinka tarkea on ilmastopaastdjen vahentaminen

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Erittdin tarkea Melko tarkea Neutraali

Kuva 1. Verkkopohjaisen kyselyn tulokset

Voidaan todeta, etta ihmiset ovat yleisesti kiinnostuneita rakennusten energiatehokkuudesta ja pitavat
paastdjen vahentamista tarkeana asiana. Kyselyssa kysyttiin myds heidan roolistaan kiinteistbalalla ja
millaisia rakennuksia he omistivat tai vuokrasivat. Kyselyn mukaan 10 osallistujaa omisti rakennuksia ja
yksi oli vuokralainen. Koska kysymykset eivat olleet pakollisia, kaikki 15 osallistujaa eivat vastanneet

niihin. Kun kysyttiin, millaisia rakennuksia he omistivat tai vuokrasivat, tulokset olivat seuraavat:

e 5 omakotitaloa,
e 2 rivitaloa,

e 5 kerrostaloasuntoa.

Osallistujilta kysyttiin myds valitsemansa rakennuksen rakennusvuosi. Tulokset on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 2. Rakennusten rakennusvuoden kaavio

Nama kysymykset rakennusten omistajuudesta, tyypista ja iasta esitettiin, jotta voitiin paremmin
ymmartaa, onko rakennuksissa tarvittavaa remonttia, kuinka paljon niitd on remontoitu ja mitka ovat

suurimmat esteet energiatehokkuuden parantamisessa.
Seuraavassa kappaleessa analysoidaan taloudellista nakékulmaa.
Energiatehokkuus: taloudellinen nakékulma

Viime vuosikymmenen aikana yleinen mielipide rakennusten energiatehokkuustoimenpiteista nayttaa
muuttuneen. Vuonna 2014 laaditussa ja seuraavana vuonna julkaistussa asiakirjassa kavi ilmi, etta
Euroopan unionin asuntosektorilla on huomattavaa taloudellista energiansaastopotentiaalia, mutta
energiatehokkuusjarjestelmien markkinat olivat huomattavasti vahemman kehittyneet verrattuna muihin

markkinoihin, kuten teollisuus- tai palvelusektoriin. (Labanca ym., 2015)

Viime vuosina nayttda kuitenkin silta, ettda markkinakasitykset ja sijoittajien asenteet ovat muuttuneet, ja
nyt vuokralaiset ja sijoittajat ovat tunnustaneet markkinoitavuuden ja pitkaaikaisen omaisuuden arvon
edut. Energiaremontit vahentavat kayttdkustannuksia ja johtavat pitkan aikavalin saastéihin, mika tekee

kiinteistdista taloudellisesti kiinnostavampia. (Mittler, 2016)

Lisaksi on arvioitu, ettéd energiatehokkaiden kiinteistdjen markkina-arvo ja vuokrausaste ovat keskimaarin
korkeammat. Alankomaissa tehdyssa tutkimuksessa todettiin, ettd kun ennustettu energiatehokkuusaste

nousi 10 prosenttia, asunnon markkina-arvo nousi 2,2 prosenttia. (Aydin ym., 2020)

Vuokramarkkinoilla energiatehokkaiden rakennusten on havaittu olevan paremmin markkinoitavissa,
mika johtaa pienempaan tyhjilldén oloon, korkeampiin vuokriin ja lyhyempiin vuokrattomiin kausiin seka

korkeampaan arvoon. (Zancanelli ym, 2018)
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Pivon ja Fisherin (2009) toteuttaman tutkimuksen mukaan "vihreat rakennukset” tuottavat enemman
tuloja, niiden kayttékustannukset ovat alhaisemmat, vuokrat ovat korkeammat ja markkina-arvo on

suurempi. (Pivo ja Fisher, 2009)

Energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden toteuttamisesta rakennuksessa on myds se hyoty, etta
se vahentaa altistumista energian hinnan vaihtelulle ja muuttuvalle lainsdadannoélle. (Leskinen ym.,
2020)

Kolmea energia-, rakennus- ja kiinteistdalan asiantuntijaa haastateltiin, ja heilta kysyttiin, mita kriteereja
ihmiset heidan mielestaan etsivat etsiessaan vuokrattavia taloja ja onko energiatehokkuus yksi niista.
Vastauksista kavi ilmi, ettd potentiaalisia vuokralaisia kiinnostavat eniten kiinteiston tai asunnon sijainti ja

vuokrakustannukset.

Seuraavassa luvussa keskitytaan energiaremonttien esimerkkeihin seka rakenteellisesta etta teknisesta

nakokulmasta.
Miten voimme parantaa sita, mita meilla jo on?

Kuten luvussa "Energiatehokkuustavoitteet Euroopan unionissa” mainittiin, Euroopan unionin
rakennuskanta on melko vanhentunutta. Siksi on tarkeaa keskittya siihen, millaisia parannuksia jo
olemassa oleviin rakennuksiin voidaan tehda, jotta niiden energiatehokkuus paranee ja paastot
vahenevat. Suomessa suurin osa rakennuksista on omakotitaloja (76 % koko rakennuskannasta), ja

seuraavaksi eniten on rivitaloja ja kerrostaloja. (Tilastokeskus, 2020)

Uuden Rakentamislain 4 luvun 30 §:ssa todetaan, etta korjaustoissa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet ja erityispiirteet, eikd korjaus- tai muutostyd saa ilman perusteltua syyta heikentaa
rakennusta. (Finlex, 2023)

Energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttaminen liittyy energiankulutuksen vahentamiseen, ja tdssa
luvussa on luettelo mahdollisista parannuksista. On kuitenkin tarkeaa huomata, etta jokainen rakennus
on ainutlaatuinen, eivatka kaikki ndma toimenpiteet valttdmatta ole aina sopivimpia tietyssa

tapauksessa.

Rakennusta voidaan kunnostaa parantamalla sen ulkokuoria, joita yleensa kutsutaan rakennuksen
vaipaksi, tai parantamalla sen lampd-, vesi- ja ilmastointitekniikkaa ("LVI”). Eraan tutkimuksen mukaan
kustannustehokkain vaihtoehto on keskittaa investoinnit uusiutuvan energian tuotantotekniikoihin ja
rakennuksen teknisiin jarjestelmiin sen sijaan, etta tehtaisiin suuria rakenteellisia korjauksia. (Niemel3,
2018)

Joissakin tutkimuksissa on kuitenkin todettu, etta rakenteellisten ja teknisten kunnostustoimenpiteiden

yhdistelma on taloudellisesti toteuttamiskelpoinen, kun se valitaan oikein. (Kuusk ym., 2014)
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Suomessa sahkon hinnat ovat nousseet merkittavasti vuodesta 2008 nykypaivaan, vaikka korkeimmat
hinnat saavutettiin vuonna 2022, sahkon hinnat ovat edelleen korkeammat kuin vuonna 2008.
(Tilastokeskus, 2025) Yksi tapa vahentaa osittain hintojen muutoksen vaikutusta kotimaan talouteen on
ottaa kayttdéon uusiutuvia energianlahteita paikan paalla (ns. on-site). Sen lisaksi, ettd se suojaa
kiinteistdnomistajia nousevilta energian hinnoilta, se voi myds lisata saastdja rakennuksen
kayttdkustannuksissa ja tarjota muita taloudellisia ja muita kuin taloudellisia etuja, esimerkiksi kiinteiston
kiinnostavuuden lisddminen vuokralaisten kannalta, mika johtaa vuokratasojen nousuun, vuokrien

kasvuun ja kayttdasteen nousuun. (Leskinen, 2020)
Aurinkopaneelit

Aurinkosahkdpaneelit ovat esimerkki paikan paalla tapahtuvasta energiantuotannosta, joka voidaan
toteuttaa rakennuksessa. Varsinkin Suomessa aurinkoenergian osuus on kasvussa, ja

maailmanlaajuisesti aurinkoenergian tuotanto on valtava liiketoiminta. (Kosonen ja Breyer, 2023)

Aurinkopaneelit muuttavat auringonvalon sahkdksi, ja ne auttavat vahentdmaan rakennuksen
riippuvuutta sdhkdverkosta ja muista energialahteistd, ja ne voidaan asentaa tontille, rakennuksen
katolle tai ulkoseiniin. Aurinkosahkdpaneelien arvioitu kayttdika on 25 vuotta, mutta invertterien

kayttoiaksi arvioitiin 10-15 vuotta. (Vimpari ja Junnila, 2017)

EU on antanut uuden saaddksen, jossa edellytetddn aurinkopaneelien asentamista uusiin
likerakennuksiin (vuodesta 2026 alkaen), olemassa oleviin liikerakennuksiin ja julkisiin rakennuksiin,
joihin tehdaan merkittavia korjauksia (vuoteen 2027 mennessa), uusiin asuinrakennuksiin (vuoteen 2029

mennessa) ja olemassa oleviin julkisiin rakennuksiin (vuoteen 2030 mennessa). (Meban, 2024)
lima, 1ampo ja vesi (LVI)

Muita energiansaastotoimenpiteita, joita voidaan toteuttaa, ovat LVI-tekniikan parannukset, erityisesti
koska energiaa kaytetaan eniten tilojen ja veden lammitykseen. Tarkemmin sanottuna
asuinrakennuksissa kaksi kolmasosaa kokonaisenergiankulutuksesta kaytetaan tilojen lammitykseen,
jonka jalkeen tulevat lampiman kayttoveden lammitys, sahkodlaitteet, saunan lammitys, valaistus ja
ruoanvalmistus. (Suomen ymparistokeskus, 2022) Siksi LVI-jarjestelmien parantaminen on ratkaisevan
tarkeaa, jos energiankulutusta halutaan vahentaa. Keinoja LVI-jarjestelmien parantamiseksi ovat
esimerkiksi alykkaat termostaatit, tehokkaat kattilat ja rakennusten omistajien saanndllinen huolto.
(Mckoy ym., 2023)

Lampopumput

Lampdpumput voivat olla erinomainen tapa parantaa LVI-jarjestelmaa, silla ne voivat lammittaa ja
jaahdyttaa sisatiloja. Lampopumput kayttavat sahkoa poimiakseen lampda jostakin lahteesta, kuten
ulkoilmasta, maaperaan varastoituneesta geotermisesta energiasta, laheisista vesilahteista tai jopa
tehtaiden hukkaldammosta. (IEA, 2022)
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LED valaistus

LED (Light Emitting Diode) -valaistus on huomattavasti energiatehokkaampaa ja sen kayttéika on
pidempi kuin perinteisten valaistusratkaisujen. Nama ominaisuudet ovat tehneet LED-valaistuksesta
suositun valinnan moniin kayttétarkoituksiin, muun muassa sisavalaistukseen. Viime vuosina tata
tekniikkaa on tutkittu lisda, mika on johtanut alykkaiden valaistusjarjestelmien kehittdmiseen. Niiden

ansiosta valon laatu on parantunut ja energiansaasto on ollut merkittavaa. (Olajiga ym, 2024)
Mitka ovat suurimmat esteet energiatehokkuustoimien toteuttamiselle?

Energiatehokkuustoimenpiteet voivat olla erittdin tehokas keino vahentaa rakennusten energiankulutusta
ja saavuttaa eri hallitusten asettamat kestavyystavoitteet, mutta jotkin haasteet estavat naiden

toimenpiteiden toteuttamisen.

Vuonna 2012 toteutetussa tutkimuksessa todettiin, ettéd energiatehokkuuden toteuttamisen
merkittdvimmat esteet/haasteet johtuvat useimmiten riittmattomista tai liian valjista sdadoksista,
organisaatioiden huonosta paatdksenteosta, taloudellisen tuen puutteesta,
energiatehokkuuskoulutuksen vahaisesta painoarvosta ja neutraalista tiedottamisesta. (Tuominen ym.,
2012)

Kevaalla 2024 tehtiin ja jaettiin Hameenlinnan rakennusten omistajille kyselytutkimus, jonka
tarkoituksena oli selvittaa heidan tietonsa ja kiinnostuksensa rakennusten energiatehokkuutta,
energiamarkkinoita ja energiatukia kohtaan. Vastauksia kerattiin yhteensa 15 kappaletta, ja tulokset

raportoidaan tassa kirjallisuuskatsauksessa.

Suurimmat energiainvestoinnin esteet

36%

73%

9%

m Taloudelliset syyt
Ei ole tarvetta
En tiedad energianremontin hyotya

Kuva 3. Suurimmat energiainvestoinnin esteet (TP3.1 kyselysta)
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Kyselylomakkeen lisaksi kevaalla 2025 haastateltiin muutamia energiatehokkuuden ja rakentamisen alan
asiantuntijoita. Heilta kysyttiin muun muassa energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamisen esteista, ja

heidan vastauksensa on esitetty tdssa kirjallisuuskatsauksessa.

Asiantuntijoiden mukaan energiatehokkuustoimenpiteiden toteuttamisen merkittavimmat esteet ovat

seuraavat:

o Yllapitoriskien kasvu; kun rakennuksesta tehdaan teknisesti entista parempi, se lisda
yllapitoon liittyvia riskeja ja kustannuksia.

e Liian suuret investointikustannukset

Vuoden 2024 linjauksissa Ty0- ja elinkeinoministerié (TEM) on ohjannut energiatuen painopisteita siten,
etta kansalliseen energiatukeen on varattu 14,1 miljoonaa euroa, mika on merkittavasti aiempia vuosia
pienempi maara. Samalla perinteiset rakennuksiin ja tavalliseen talotekniikkaan liittyvat
energiatehokkuushankkeet on jatetty tuen ulkopuolelle, mika kaventaa rahoitusmahdollisuuksia

pienemmille ja tyypillisemmille energiatehokkuusremonteille. (TEM, 2024)

Johtopaatokset

Viime vuosikymmenen aikana energiatehokkuus on noussut keskeiseksi keinoksi vahentaa
rakennussektorin kasvihuonekaasupaastoja ja edistdad EU:n ilmasto- ja energiatavoitteiden
saavuttamista. Rakennuskannan ikd, korkea energiankulutus ja merkittava osuus paastoista tekevat
energiatehokkuustoimenpiteista paitsi hyddyllisia myos valttamattomia. Seka kansainvaliset
politiikkalinjaukset, kuten EPBD- ja EED-direktiivit, ettd Suomen omat ilmastotavoitteet korostavat

tarvetta modernisoida rakennuskantaa ja lisata energiatehokkuusinvestointeja.

Kirjallisuuskatsauksen ja keratyn aineiston perusteella voidaan todeta, etta
energiatehokkuustoimenpiteilld on monitasoisia hyoétyja. Taloudellisesta ndkdkulmasta ne vahentavat
rakennusten kayttokustannuksia, pienentavat altistumista energian hintojen heilahteluille, parantavat
vuokrattavuutta ja voivat nostaa kiinteistdjen markkina-arvoa. Sosiaalisesta nakdkulmasta ne parantavat
asumismukavuutta, sisdilman laatua ja terveellisyyttd. Ymparistén kannalta ne ovat yksi

merkittavimmista keinoista vahentaa paastoja lyhyella ja keskipitkalla aikavalilla.

Toisaalta tarkastelu osoittaa, ettéd energiatehokkuuden edistdminen kohtaa edelleen huomattavia esteita.
Haastatteluissa esiin nousivat erityisesti teknisten jarjestelmien monimutkaistumisesta johtuva yllapidon
riskien kasvu, osaamisvaje seka rahoituksen niukentuminen. Vuoden 2024 muutokset energiatuen
painotuksissa kavensivat perinteisten energiatehokkuusremonttien tukimahdollisuuksia, mika vaikeuttaa
monien Kiinteistbnomistajien investointipaatoksia. Myos organisaatioiden paatoksentekorakenteet ja

puutteellinen informaatio hidastavat toimien etenemista.
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Kokonaisuutena voidaan todeta, ettad energiatehokkuustoimenpiteet ovat taloudellisesti, sosiaalisesti ja
ymparistollisesti kannattavia, mutta niiden toteutuminen riippuu olennaisesti siita, kuinka tehokkaasti
esteisiin kyetaan vastaamaan. Selkeammat ja johdonmukaiset tukipolitiikat, osaamisen vahvistaminen,
teknisten riskien hallinta seka paatdksenteon helpottaminen taloyhtidissa ja organisaatioissa ovat

avainasemassa, jotta energiatehokkuuden taysi potentiaali voidaan hyédyntaa.

Energiatehokkuuden merkitys kasvaa todennakoéisesti tulevina vuosina edelleen, kun energiahinnat
vaihtelevat, iimastotavoitteet tiukentuvat ja markkinoiden odotukset muuttuvat. Nain ollen
energiatehokkuus ei ole ainoastaan keino saavuttaa ymparistotavoitteita, vaan myds strateginen

investointi kiinteistdjen arvon ja kilpailukyvyn vahvistamiseen.
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